Uchwala Nr 1X/39/2019
Rady Gminy Siedlec
z dnia 28 maja 2019 r.

w sprawie  zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlec dla terenéw polozonych w poludniowej czeSci miejscowosci

Siedlec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 12 ust. 1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zm.: Dz. U.

22019 r. poz. 60, poz. 235 i poz. 730) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1 W uchwale Nr XXXIX/227/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002 r. w
sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec”
zmienianej nastgpujgcymi uchwatami: uchwatg Nr IV/22/07 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 stycznia
2007 r., uchwalg Nr VI/46/07 Rady Gminy Siedlec z dnia 10 kwietnia 2007 r., uchwalg Nr
XIX/139/08 Rady Gminy Siedlec z dnia 2 wrzesnia 2008 r., uchwatg Nr XXXVII/239/10 Rady
Gminy Siedlec z dnia 30 marca 2010 r., uchwatg Nr XI/65/11 Rady Gminy Siedlec z dnia 25
pazdziernika 2011 r., uchwatg Nr XXV/126/12 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 pazdziernika 2012 r.,
uchwatg Nr XXVII/138/2012 Rady Gminy Siedlec z dnia 18 grudnia 2012 r, uchwatg
Nr XXX/157/13 Rady Gminy Siedlec z dnia 26 lutego 2013 r., uchwalg Nr XXXIX/195/13 Rady
Gminy Siedlec z dnia 29 pazdziernika 2013 r., zmienionej Zarzadzeniem zastepczym Wojewody
Wielkopolskiego nr KN-1.41026.2017.6 z dnia 23.06.2017 r. oraz zmieniong uchwatg
Nr XLV1/240/2018 Rady Gminy Siedlec z dnia 27 marca 2018 r., wprowadza si¢ zmiany dotyczace

dziatek nr nr 392, 391, 393/6 i 393/5 oraz 386/2 i 387 w miejscowosci Siedlec.
§ 2 1. Zakres zmiany okreslony zostat w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar zmiany studium okreslony zostal na zatgczniku graficznym, stanowigcym

zalagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty w skali 1:20 000.



3.

1))
2)
3)

Zalacznikami do uchwaty sg takze ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec, obejmujacy:

uwarunkowania rozwoju,

kierunki rozwoju,

ujednolicony rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec - Kierunki rozwoju” w skali 1:20 000, stanowigcy
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

Rozstrzygnigecie Rady Gminy Siedlec o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlec, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg ustalen projektu

zmiany Studium stanowi zatgcznik nr 5 do uchwaty.
§ 3 Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Siedlec.

§ 4 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 1X/39/2019
RADY GMINY SIEDLEC
z dnia 28 maja 2019 r.

wsprawie  zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec dla tereméw polozonych w poludniowe;j
cz¢Sci miejscowosci Siedlec.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 2,48 ha i potozony jest potozony jest
w potudniowo — zachodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego, w powiecie
wolsztynskim, w gminie Siedlec. Opracowanie obejmuje teren potozony w potudniowej
czesci miejscowosci Siedlec, po obu stronach ul. Piaskowej. Terenem opracowania objeto
dziatki nr 392, 391, 393/6 i 393/5 oraz dziatki nr 386/2 i 387, obreb Siedlec. Teren ten jest
niezabudowany i stanowig go lasy, grunty orne i tgki trwate. Przedmiotowy teren potozony
jest w sgsiedztwie drogi gminnej, terenéw lesnych, Rowu Zodynskiego oraz terendéw
zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

2.Prace nad zmiang Studium prowadzone byly na podstawie = Uchwaty
nr XXXVIII/186/2017 z dnia 5 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlec dla terenéw potozonych w potudniowej czgsci miejscowosci Siedlec (uchwatg
objeto dziatki nr 392, 391, 393/6 i 393/5) oraz Uchwaty nr XXXIX/190/2017 z dnia 3
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla terenow
potozonych w potudniowej czgsci miejscowosci Siedlec (uchwatg objeto dziatki nr 386/2 i
387). Wywolanie zmiany studium poprzedzone bylo wnioskiem wtasciciela czesci
nieruchomosci wchodzgcych w granice opracowania.

3. Celem zmiany Studium jest m. in.: zmiana kierunkéw zagospodarowania dziatek
z uzytkowania le$nego i rolniczego pod potencjalng lokalizacje obiektow zorganizowanej
dziatalnosci gospodarczej oraz pod zabudoweg ustugows, co przyczyni si¢ do rozwoju
gospodarczego gminy, umozliwiajgc jednoczesnie podnoszenie standardow zycia

obecnych i przysztych pokolen.



Zapisy zmiany Studium wyznaczajg ogélne zasady i kierunki ksztattowania zabudowy,
fadu przestrzennego, ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobow oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego. Zapisy te, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostang uszczegélowione na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

. Zapisy zmiany Studium korespondujg z Programem Ochrony Srodowiska gminy Siedlec na
lata  2016-2025 z wuwzglednieniem perspektywy do roku 2030 (Uchwala
nr XXVIII/122/2016 Rady Gminy Siedlec z dnia 25 pazdziernika 2016 r.). Program ten
stanowi wyraz realizacji polityki ekologicznej panstwa na szczeblu gminnym.
Sporzadzony zostat w oparciu o zapisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, nakladajagcej na organy samorzadowe wojewddztwa, powiatu i gminy
obowigzek sporzadzania odpowiednio wojewddzkich, powiatowych 1 gminnych
programOw ochrony srodowiska. Wyzej wymieniony dokument okresla 10 programow
interwencji, w ramach ktérych wyznaczono cele do realizacji. Cz¢$¢ z tych celéw znajduje
swoje odzwierciedlenie w zapisach omawianej zmiany Studium m. in. poprzez: obowigzek
dazenia do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen, zalecenie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z zastosowaniem paliw o niskiej
emisyjnosci spalania, wymagania ochrony akustycznej poprzez okreslenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslenie sposobu zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych oraz odprowadzania sciekow.

. Ustalenia zmiany Studium koreluja z dokumentami ustanowionymi réwniez na szczeblu
miedzynarodowym tj. Dyrektywa Rady 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgcq
oczyszczania Sciekéw komunalnych nakladajacg na Panstwa Czlonkowskie wymog
wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania Sciekéw komunalnych — cel szczegdlnie
istotny z uwagi na wystepowanie w obszarze opracowania zabudowy (realizowany
w zmianie Studium poprzez wprowadzenie zapisow regulujacych prowadzenie gospodarki
wodno-$ciekowej na  obszarze opracowania) oraz  Dyrektywa  Parlamentu
Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja2008r. w sprawie jakosci
powielrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ustanawia cele jakosci powietrza,
w tym ambitne, ekonomicznie oplacalne cele na rzecz poprawy stanu zdrowia ludzkiego
i jakoSci Srodowiska do 2020 r. (realizowany w zmianie Studium poprzez zapisy
ustalajgce, ze nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujgcych sie

niskimi wskaznikami emisyjnymi a takze poprzez dopuszczenie pozyskiwanie ciepta i

h



energii elektrycznej z odnawialnych zrédetl energii (np. fotowoltaika); w zakresie

gospodarki cieplnej zalecane jest zaopatrzenie w energi¢ cieplng z zastosowaniem paliw o

niskiej emisyjnosci spalania [gaz ptynny, olej, energia elektryczna, itp.]).

6. Obowigzujgce ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlec” (Uchwata Nr XXXIX/227/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia
2002 r. z pozn. zm.) dla przedmiotowego obszaru, jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje zagospodarowanie pod teren lasny oraz pod teren rolniczej
przestrzeni produkcyjnej bez prawa do rozbudowy.

7.Przedmiotowa zmiana Studium dotyczy okreslenia nowych kierunkdéw zagospodarowania
{j. wyznaczenia terenu potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej oraz terenu zabudowy ustugowej, wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng (elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zostang okreslone
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

8.W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty:

a) ,,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko”, ktéra szczegdlowo opisuje istniejgce
komponenty srodowiska przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jako$ciowy, a takze
prognozowany wplyw ustalen studium na poszczegoélne elementy srodowiska;

b) ,,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec
dla terenéw polozonych w potudniowej czesci miejscowosci Siedlec, ktore rozpoznaje
1 charakteryzuje stan oraz funkcjonowanie $rodowiska, okresla réznorodnosc
biologiczng oraz wskazuje powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem
1 identyfikuje jego zagrozenia.

9.W trakcie procedury sporzgdzania zmiany Studium osoby zainteresowane tematyka
sporzadzanej zmiany mogly wypowiadac sie na kazdym etapie procedury planistyczne;.
Projektant analizowal wszelkie sygnaly w celu wuzyskania projektu studium
odpowiadajgcego zapotrzebowaniom. Ponadto w trakcie trwania procedury planistycznej,
na kazdym jej etapie zainteresowani mogli wystagpi¢ o wypis 1 wyrys z projektu zmiany
Studium oraz o sposobie rozstrzygniecia wnioskow.

W terminie od 29 marca 2018 r. do 30 kwietnia 2018 r. zbierane byty wnioski do projektu

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Siedlec dla terendw potozonych w potudniowej czgsci miejscowosci Siedlec.

10.Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt



zmiany Studium uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia (zbierane od 24 wrzes$nia 2018 r.
do 26 pazdziernika 2018 r.).

11.Projekt zmiany Studium zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 18 lutego
2019 r. do 19 marca 2019 r. Na etapie wylozenia do publicznego wgladu projekt zmiany
Studium zostal réwniez udostgpniony na stronie internetowej Gminy Siedlec —
www.siedlec.pl.
W dniu 13 marca 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Na dyskusje publiczng przybyta
jedna osoba, poza pracownikami urzedu i projektantem zmiany Studium. W okresie
skladania uwag tj. do dnia 19 kwietnia 2019 r., nie wplyneta zadna uwaga.
W dniu 25 kwietnia 2019 r. Wéjt Gminy Siedlec rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia
uwag.

12.W¢jt Gminy Siedlec, zgodnie z art. 11 pkt 12 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Siedlec projekt uchwaty
wraz z zatgcznikami.

13.Sporzadzenie 1 uchwalenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec dla terendw potozonych w potudniowej czesci
miejscowosci Siedlec pozwoli na rozwdj dziatalnosci gospodarczej i dokonczenie
zalozenia urbanistycznego ksztattowanego wzdhuz drogi gminnej ul. Piaskowe;j.

14.Wejscie w zycie zmiany Studium, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne i wytyczne

do pdzniejszego opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.




Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr 1X/39/2019
Rady Gminy Siedlec

z dnia 28 maja 2019 roku

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec
dla terenow polozonych w poludniowej cze¢sci
miejscowosci Siedlec.

. Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec dotyczy dziatek nr: 392, 391, 393/6 1393/5,
oraz 386/2 i 387 potozonych w potudniowej czesci miejscowosci Siedlec.

. Opracowanie koncowe zostanie sporzadzone w formie tekstu jednolitego
oraz rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec — kierunki rozwoju.

Ustalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec dla terenéw potozonych w potudniowe] czgsci
miejscowosci Siedlec zapisane zostang jako dodatkowe Uzupelnienie nr 12
w rozdziale nr VII (Gospodarka terenami).

Obszar wprowadzony zmiang Studium jako teren potencjalnej lokalizacji obiektow
zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej zostal przedstawiony na
rysunku  zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec dla terenéw potozonych w potudniowej czesci
miejscowosci Siedlec, stanowigcy zalgcznik nr 2.




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SIEDLEC
DLA TERENOW POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI
MIEJSCOWOSCI SIEDLEC

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAPISOW ART. 10 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

Teren objety zmiang Studium potozony jest w poludniowo — zachodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego, w powiecie wolsztynskim, w gminie Siedlec. Opracowanie
obejmuje teren potozony w potudniowej czesci miejscowosci Siedlec, po obu stronach
ul. Piaskowej. Terenem opracowania objeto dziatki nr: 392, 391, 393/6 i 393/5 oraz dziatki
nr 386/2 1 387, obreb Siedlec.

Powierzchnia opracowania zmiany Studium wynosi okoto 2,48 ha.

Wedlug wypisu z rejestru gruntow sporzadzonego przez Staroste Wolsztynskiego dziatki
stanowig: lasy, grunty orne 1 1gki trwate. Przedmiotowy teren polozony jest
w sgsiedztwie drogi gminnej, terenéw le$nych, Rowu Zodynskiego oraz terenéw zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Obszar opracowania zmiany Studium oddalony jest o ok. 13 km w
kierunku wschodnim od lotniska Babimost oraz okoto 500 m od drogi krajowej nr 32.
W odlegtosci okoto 200 m w kierunku poéinocno-zachodnim od przedmiotowego obszaru
znajduje si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej zaktadéw miesnych.

W obecnie obowigzujgcym Studium przyjeto nastepujacy kierunek zagospodarowania:
— teren lasu,

— teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa do zabudowy (w niewielkich
fragmentach).

Obszar zmiany Studium potozony jest w zasieggu uzbrojenia technicznego, tj. sieci

kanalizacyjnej, wodociggowej, elektroenergetycznej i gazowej.

2) Stan ladu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony:
Teren objety zmiang Studium nie jest zabudowany. Brak jest obiektoéw wplywajacych
negatywnie na tad przestrzenny gminy Siedlec.

3) Stan S$rodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkecyjnej, wielkoSci
i jako$ci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

Obszar opracowania jest plaskg pozbawiong deniwelacji réwning wyniesiong

na wysokos¢ od 56 m do 58 m n.p.m. Z uwagi na niskg klas¢ bonitacyjng gleb RV i RVI ich
przydatnos¢ rolnicza jest niewielka. Zaréwno w sgsiedztwie terenéw objetych obecnie
obowigzujgcym Studium, jak i na terenie objetym powyzszg zmiang Studium wystepujg lasy.
Drzewostan lesny w przewadze stanowi bor $wiezy porosnigty gtownie sosng pospolity
o zroznicowane] strukturze wiekowej (od 30 do 58 lat). W obrebie lasow wystepujg takze
halizny. Lasy na opracowywanym terenie zmiany Studium zostaly posadzone na terenach
porolnych 1 stanowig wlasno$¢ prywatna.
Na analizowanym terenie, nie wystepujg zadne cieki i zbiorniki wodne. Natomiast potnocna
granica opracowania zmiany Studium dla dziatlek nr 387 1 386/2 przebiega bezposrednio
wzdhiz granicy Rowu Zodynskiego. Row ten stanowi jeden z gléwnych doptywow
Poétnocnego Kanatu Obry.
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W granicach analizowanego obszaru poziom wod gruntowych ksztaltuje sie glownie
na glebokosci od 1 m do 2 m p.p.t. Jedynie w pétnocnych fragmentach obszaru obejmujgcego
dziatki nr 387 i 386/2 poziom wdd gruntowych obniza sie i nie przekracza 1 m p.p.t.

Obszar zmiany Studium potozony jest poza Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

Wymaga si¢ objecie opracowywanej zmiany Studium strefg ,,W”, tj. - ochrony
archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Przedmiotem ochrony
w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sg znajdujgce sie w niej zabytki
archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka.

5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice krajobrazéw
priorytetowych:

Z uwagi na brak sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru objetego zmiang
Studium, nie uwzglednia si¢ uwarunkowan wynikajgcych z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych.

6) Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia:
Obszar objety zmiang Studium jest niezabudowany i niezamieszkaly. Teren
uzytkowania stanowig lasy, tereny rolne i fgki.

7) Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepujg zaktady duzego ryzyka
lub zaktady zwigkszonego ryzyka, ktére mogltyby stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznej
awaril przemystowej. Teren opracowania polozony jest poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit a i b ustawy Prawo wodne.
Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono réwniez, ze teren znajduje si¢ poza
obszarem, na ktorym prawdopodobiefistwo  wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz poza obszarem narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Ponadto, teren nie
jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Dziatka nr 386/2 od wschodu graniczy z terenem, ktory zostal w obecnie
obowigzujagcym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Siedlec - dziatki nr 446/10, 446/8, 386/1, 378, 379, 382 i 383,
przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowa (Uchwata Nr XXX/158/13 Rady Gminy
Siedlec z dnia 26 lutego 2013 r.), wg ktérego planowana inwestycja moze by¢ zaliczana do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

8) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:

Niedalekie sgsiedztwo drogi krajowej nr 32 spowodowalo, ze obszar objety zmiang
Studium stat si¢ terenem atrakcyjnym dla rozwoju funkcji ustugowej i produkcyjnej. Ponadto
celem zmiany Studium jest wyznaczenie nowego terenu pod dalszg rozbudowe zaktadu
produkcyjno-ustugowego przetworstwa ryb i warzyw, planowanego na dziatkach potozonych
po wschodniej stronie drogi gminnej (dz. nr 398/3) oraz wytworzenie rezerwy terenowej pod
ewentualng budowe obiektu zamieszkania zbiorowego (hotelu robotniczego) potozonego na
zachdd od tej drogi.

a) Wyniki analiz Srodowiskowych:



Podstawowa analiza srodowiskowa opisujgca stan i jakos$¢ srodowiska gminy Siedlec
oraz przedstawiajgca ograniczenia i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z uwarunkowan
srodowiskowych, wykonana zostala w opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym
specjalnie dla potrzeb niniejszej zmiany Studium. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu
1 jakosci srodowiska zaimplementowane zostaly m.in. w rozdziale 3, 7, 12 1 14 czesci 1
zmiany Studium, a wnioski wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego uwzglgdniono
w kierunkach zmiany Studium, zaréwno w czegsci tekstowej, jak i na zalgczniku graficznym.

b) Wyniki analiz spolecznych:

Jeszcze przed przystgpieniem do sporzadzania zmiany Studium prowadzono analizy
wnioskow zlozonych przez mieszkancow gminy Siedlec, dotyczacych zmiany polityki
przestrzennej gminy w wybranych jego fragmentach. Rowniez podczas calej procedury
sporzadzania zmiany Studium wptywaly zaréwno wnioski i postulaty, ktére byty
szczegdtowo analizowane i1 cze$¢ z nich zostata uwzgledniona w przedmiotowe] zmianie
Studium.

Ponadto szczegdétowe analizy spoleczne dotyczgce takich zagadnien spolecznych, jak:
struktura demograficzna, zasoby mieszkaniowe, rynek pracy, stan o$§wiaty i opieki zdrowotnej
opisano ponizej w niniejszym punkcie 8.

c) Wyniki analiz ekonomicznych:

Uchwatg nr XLI1/209/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. Rada Gminy Siedlec uchwalita

budzet gminy na rok 2018, ktéry zmieniono kolejnymi uchwatami w 2018 r.

Ustalono w nim dochody budzetu gminy Siedlec w wysokosci 51.192.285,32 zl, z tego:

- dochody biezace w wysokosci 50.095.975 zi,

- dochody majatkowe w wysokosci 1.096.310,32 z1.

Ustalono réwniez wydatki budzetu gminy w wysokosci 55.977.285,32, z tego:

- wydatki biezace w wysokosci 47.950.240,98 zt,

- wydatki majatkowe w wysokosci 8,027,044,34 zt.

Wydatki, o ktérych mowa powyzej obejmujg w szczegdlnoscei:

- wydatki na realizacje zadan z zakresu administracji rzgdowej i innych zadan zleconych
odrebnymi ustawami w wysokosci 15.239.112,00 zi,

- wydatki na programy finansowane z udzialem $rodkéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy o finansach publicznych w czesci zwigzanej z realizacja zadan
jednostkami samorzadu terytorialnego w wysokosci 956.606,16 z1,

- wydatki na realizacj¢ zadan realizowanych w drodze porozumien miedzy jednostkami
samorzadu terytorialnego w wysokosci 33.000,00

Deficyt budzetu w wysokosci 4.785.000,00 zt zostanie sfinansowany przychodami

pochodzgcymi z wolnych $rodkow od sprzedazy papieréw wartosciowych.

Okreslono taczng kwote planowanych przychodéw budzetu w wysokosci 7.000.000,00 zt

i taczng kwote planowanych rozchodow budzetu w wysokosci 2.215.000,00 zt.

Zestawienie planowanych dotacji przedstawiono nastepujgco:

- dotacje dla jednostek sektora finanséw publicznych w wysokosci 2.777.363,89 zi,

- dotacje dla jednostek spoza sektora finansoéw publicznych w wysokosci 716.700,00 zt.

Dochody z tytulu wydawania zezwolen na sprzedaz napojow alkoholowych w kwocie

210.000,00 zt przeznaczono na wydatki na realizacj¢ zadan okreslonych:

- w gminnym programie profilaktyki i rozwigzywania probleméw alkoholowych
w wysokosci 204.000,00 zi,

- w gminnym programie przeciwdzialania narkomanii w wysokosci 6.000,00 zt.

Utworzono réwniez rezerwy:



- 0g6lng w wysokosci 200.000,00 zi,

- celowe w wysokosci 395.000,00 zl, z tego: na wydatki os$wiatowe w wysokosci
250.000,00 zt oraz na zadania z zakresu zarzadzania kryzysowego w wysokos$ci
145.000,00 zt.

Na fundusz sotecki przeznaczono 612.908,90 zt.

Okreslono limit zobowigzan z tytutu zacigganych pozyczek i kredytow oraz emitowanych

papierdw wartosciowych w kwocie 2.500.000 zt.

Przewidywane zadluzenie, przy w pelni realizowanym budzecie, bedzie wynosié

13.365.000,00 zt. Na kwote zadluzenia, skladajg si¢ wyemitowane przez Gmine Siedlec,

papiery wartosciowe.

Zadtuzenie Gminy Siedlec w kolejnych latach budzetowych przedstawia sie nastepujaco:

- 1ok 2018 — 11.150.000,00 zt,

- 10k 2019 -9.150.000,00 zt,

- 10k 2020 —7.150.000,00 z1,

- 1ok 2021 —6.150.000,00 zt,

- 1ok 2022 —4.500.000,00 zt,

- rok 2023 —4.500.000,00 zt,

- 1ok 2024 — 4.500.000,00 zt,

- 1ok 2025 —3.000.000,00 zt,

- 10k 2026 — 0,00 z1,

Zadluzenie na przedstawionym poziomie w pelni pozwala realizowa¢ zadania ustawowe

Gminy.

Analiza SWOT:

Ponizej przedstawiono wyniki poszczegolnych analiz w formie analizy SWOT, ktéra
jest jedna z najlepszych metod okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Pozwala ona
na okreslenie silnych i slabych stron gminy ($rodowiska, dziedzin zycia spolecznego
i gospodarczego) oraz wynikajacych z jego potencjatu i czynnikdw zewnetrznych szans i
zagrozen mogacych mie¢ wptyw na rozwdj.

Tabela 1: Analiza SWOT

SILNE STRONY (ATUTY) ' SEABE STRONY/PROBLEMY
Polozenie, ogélne warunki zycia
- Polozenie gminy na szlaku drogi krajowej nr - Konieczno$¢ pracy i nauki wielu oséb poza
32 i drogi wojewddzkiej nr 303. terenem gminy

Zagospodarowanie przestrzenne

- Dostepne sa dziatki pod budownictwo - Deficyt terenow pod aktywizacje gospodarcza
mieszkaniowe - Zbyt malo miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Drogi i komunikacja

- Coraz lepszy jest stan drég gminnych - Slaby stan czesci drog, zwlaszcza powiatowych
- Powstato sporo chodnikow - Malo s$ciezek rowerowych
- Przez teren gminy przebiega linia kolejowa - Coraz mniejsza skala komunikacji publicznej

- Brak obwodnicy Kopanicy i Zodynia

Infrastruktura techniczna, czystosé, Srodowisko

- Duzy stopien skanalizowania gminy, pozostata | -  Brak kanalizacji na czesci terenu gminy
czes$¢ jest w fazie projektowania - Problem niskiej emisji (w niektérych
- Pelna gazyfikacja gminy (mozliwos¢ miejscach)
podlaczenia dla wszystkich podmiotow) - Problem odoru — zaklady migsne, drobiarskie,
- Wysoka ocena estetyki gminy przez hodowla trzody chlewnej




mieszkancow - Jeziora — woda nie jest czysta (potrzeba
- Na polowie terenu gminy jest juz $wiatlowod, oczyszczania, napowietrzania)

dalsze prace trwaja - Nie wszedzie dobry zasieg do sieci
komorkowej i internetu (Belecin, Tuchorza)

Oswiata
- Struktura o$wiaty — optymalna z punktu - Tylko 2 sale gimnastyczne przyszkolne, dalsze
widzenia reformy (zespotly szkolno- potrzebne przy pozostatych szkotach
gimnazjalne) - Szkoly ponadgimnazjalne poza gmina,
- Gimnazjum w Siedlcu posiada dobre warunki problem dojazdéw (jest dojazd tylko z
do nauki, prowadzi wiele zaje¢ pozalekcyjnych wiekszych miejscowosci)
- Bus odwozi uczniéw po zajeciach
pozalekcyjnych

- Gmina w nowej perspektywie unijnej (2014-
2020) otrzymata srodki na przedszkola (rozwdj
infrastruktury i zajecia dodatkowe)

Kultura, rozrywka

- Dobre warunki lokalowe GOK i szeroka oferta | -  Niedostateczne wykorzystanie $wietlic
(szczegolnie dla dzieci i mlodziezy) wiejskich
- Biblioteka — az 4 placowki - Zaprzestano organizacji wielu imprez
- Swietlice srodowiskowe masowych
Sport, rekreacja
- Wystepuja dwa orliki - Za male jest zagospodarowanie terenow
rekreacyjnych

- Boiska sa niewystarczajaco uzbrojone

Zdrowie, pomoc spoleczna

- Znajduja sie trzy o$rodki zdrowia (Belecin, - Brak lekarzy specjalistow
Kopanica, Siedlec) - Brak domu pomocy spolecznej
- Znajduja sie¢ cztery apteki (dwie w Siedlcu, - Brak domu dziennego pobytu

jedna w Kopanicy i jedna w Belecinie)

Bezpieczenstwo

- Jednostka Policji na terenie gminy
- Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej na
terenie gminy

Gospodarka

- Znaczny udziat prywatnych podmiotow - Brak duzych zakladéw
gospodarczych

- Gmina stosuje ulgi dla nowych podmiotéw
gospodarczych

- Coraz wigkszy odsetek duzych gospodarstw
(wieksza efektywnosc)

- Rozwija si¢ agroturystyka

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie analizy SWOT okreslonej w Strategii rozwoju gminy Siedlec na lata
2016-2030

d) Prognoza demograficzna
Struktura demograficzna gminy Siedlec

Liczba ludno$ci faktycznie zamieszkalej w gminie Siedlec na dzien 31 grudnia
2017 r., wynosita 12.561 oséb. Liczbe ludnosci w ostatnich 7 latach, wedtug faktycznego
miejsca zamieszkania na dzien 31 grudnia, przedstawia tabela nr 2.

Tabela 2: Liczba ludno$ci gminy Siedlec



Rok Liczba mieszkancéw | Liczba kobiet Liczba me¢zczyzn
2010 12.414 6.296 6.118
2011 12.443 6.307 6.136
2012 12.465 6.331 6.134
2013 12.521 6.357 6.164
2014 12.521 6.361 6.160
2015 12.537 6.362 6.175
2016 12.557 6.364 6.193
2017 12.561 6.363 6.198

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Siedlec

W analizowanym okresie liczba ludnosci systematycznie ulegata zwigkszeniu. Jest to wynik
rosngcego przyrostu naturalnego i dodatniego salda migracji. Na terenie gminy, podobnie jak
w calym powiecie i wojewodztwie liczebnie przewazajg kobiety.

Na liczbe mieszkafncéw gminy zasadniczy wplyw majg urodzenia i zgony, czyli
tzw. ruch naturalny Iudnosci przedstawiony w tabeli nr 3.

Tabela 3: Ruch naturalny ludnosci gminy Siedlec

Rok Liczba urodzen Liczba zgonéw
2010 158 103

2011 150 104

2012 161 110

2013 161 89

2014 145 93

2015 156 110

2016 148 108

2017 164 108

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Siedlec

Gmine cechuje przewaga liczby urodzen nad liczbg zgondéw, co przeklada si¢ na dodatni
przyrost naturalny.

Na przyrost naturalny nakladajg sie rowniez migracje ludnosci, majgce wplyw
na faktyczng liczbe mieszkancdéw miasta. Coraz wiecej 0sob z pobliskiego miasta Wolsztyn
chce zamieszkaé na wsi. Ludno$¢ chetnie zamienia mieszkania na domy jednorodzinne.

Ponadto, oprécz ogdlnej liczby ludnosci, wazng cecha struktury demograficznej
jest podzial na grupy wiekowe, w tym przede wszystkim na grupy ekonomiczne,
tj. wiek produkcyjny oraz nieprodukcyjny. Podziat na grupy ekonomiczne w gminie Siedlec
w ostatnich latach przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4: Podzial na grupy ekonomiczne ludnosci gminy Siedlec

Rok Wiek Wiek produkeyjny Wiek
przedprodukeyjny 19-60(65) lat poprodukcyjny
0-18 lat powyzej 61(66) lat

2010 3.076 8.201 1.137

2011 3.034 8.292 1.117

2012 3.016 8.098 1.351

2013 3.015 8.100 1.406

2014 2.815 7.897 1.809

2015 2.810 7.838 1.890

2016 2.809 7.804 1.944

2017 2.814 7.754 1.993

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Siedlec

Gmine Siedlec charakteryzuje stosunkowo wysoki udzial ludnosci w wieku
produkcyjnym i niski udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym. W analizowanym okresie
systematycznie spadata jednak liczebno$¢ osob w  wieku przedprodukcyjnym
(do 18 lat) az do roku 2016. Ponadto, spadata liczebnos¢ oséb w wieku produkcyjnym,
natomiast rosta liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym (od 66 lat dla mezczyzn i od 61 lat

Al



dla kobiet). Udzial oséb w wieku produkcyjnym w latach 2010 - 2013 zwigzany byt z
urodzeniami 0sé6b w tzw. wyzu demograficznym lat 80-tych ubiegtego wieku. Wskaznik
udzialu 0s6b w wieku produkcyjnym w ogole ludnosci jest waznym czynnikiem
wplywajacym na rynek pracy. Przy wzroscie gospodarczym pozwala to zaspokoi¢ potrzeby
rozwoju, jednak w przypadku recesji prowadzi do rosngcego bezrobocia i powstawania
zjawisk patologicznych. Nalezy tez zauwazy¢, ze przy utrzymaniu si¢ aktualnej tendencji
zmian przyrostu naturalnego oraz migracji, wskaznik udzialu ludnosci w wieku
produkcyjnym w gminie Siedlec moze jednak ulec polepszeniu.

Analiza zjawisk i trendéw demograficznych w gminie Siedlec wskazuje, ze cechuje
si¢ ona wysokim wskaznikiem przyrostu naturalnego i jednoczesnie ujemnym saldem state;
migracji ludnosci do wigkszych osrodkéw miejskich. Sumarycznie w ostatnich latach liczba
ludnosci wykazuje tendencje wzrostows, ktéra jednak moze ulec dalszemu rozwojowi
wraz z utrzymywaniem sie pozytywnych zjawisk demograficznych, jakie pojawiaja
si¢ w skali catego kraju. Nowym zjawiskiem w skali gminy bedzie starzenie si¢ ludnosci,
zwigzane z przechodzeniem na emeryture kolejnych rocznikéw powojennego wyzu
demograficznego.

Prognoza demograficzna dla gminy Siedlec do roku 2047

Biorac pod uwage prognozy demograficzne sporzadzone przez Gléwny Urzad
Statystyczny dla powiatu wolsztyfiskiego, liczba ludnosci w powiecie bedzie sukcesywnie
rosng¢ i w roku 2045 osiggnie liczebnos¢ 58.710 osob.

Prognozujac liczbe Iudnosci gminy Siedlec w perspektywie najblizszych 30 lat
tj. do roku 2047, wzigto pod uwage przede wszystkim zmiane liczby ludnosci
w gminie w ostatnich 7 latach oraz prognoz¢ demograficzng dla powiatu wolsztyfiskiego
wykonang przez GUS.

Do 2017 r. liczba ludnosci systematycznie ulegata zwigkszaniu. Byly to wyniki
rosngcego przyrostu naturalnego 1 dodatniego salda migracji. Od roku 2010
do chwili obecnej nastepuje sukcesywny wzrost liczby ludnosci z 12.414 do 12.561 o0sob,
czyli o 147 osoby, tj. o0 okoto 1,17%. Przyjmujac dalszy sukcesywny wzrost liczby ludnoscei
gminy, wynikajgcy z ww. danych tj. o 0,17% mieszkaficow rocznie, mozna prognozowac,
iz w perspektywie 30 lat liczba ludnosci gminy Siedlec zwigkszy sie o okolo 5%.
Wiynika z tego, ze w 2047 r. gmine Siedlec zamieszkiwatoby okoto 13.189 0sob.

Z przedstawionej powyzej prognozy demograficznej dla gminy Siedlec wynika
natomiast, ze do 2047 r. nastapi w nich wzrost ludnosci o okoto 5%.

Prognozujac liczbe ludnosci gminy Siedlec na najblizsze 30 lat, nalezy wzig¢ jednak
rowniez pod uwage wzrost poziomu zycia jako czynnik determinujgcy przyplyw ludnosci
do wsi z pobliskich miast tzw. sypialni podmiejskich oraz rzagdowe i samorzgdowe inicjatywy
prorodzinne zmierzajgce m.in. do zwigkszenia dzietnosci.

Ostatecznie przyjeto zatem, ze w 2047 r. liczba ludnosci gminy Siedlec zwigkszy
sie 0 10% i wynosi¢ bedzie 13.817 mieszkancow.

e) Mozliwosci finansowania przez gming Siedlec wykonania sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, stuzqcych realizacji zadan wlasnych gminy.

Ze wzgledu na zachowang dyscypling budzetows, ktorg potwierdzajg sprawozdania
z wykonania budzetu gminy Siedlec na poszczegélne lata oraz mozliwo$¢ pozyskania czgscl
srodkéw istnieja mozliwosci finansowe realizacji ustalen niniejszej zmiany Studium
w przypadku ewentualnego wykupu terendw pod rozwdj infrastruktury technicznej
i drogowe;.

Gmina Siedlec wspiera nowe inwestycje m.in. poprzez zwalniania z podatku
od nieruchomosci dla przedsiebiorcow (Uchwata nr XV1/78/2015 Rady Gminy Siedlec z dnia
29 grudnia 2015 r.). Zwolnienia dotycza nowo wybudowanych budynkéw, budowli lub ich
czeéci, przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Okres zwolnienia



z podatku od nieruchomosci ma wynosi¢ 3 lata. Zwolnienie adresowane jest do nowych
inwestoréw 1 przedsiebiorcéw juz istniejgcych na terenie gminy Siedlec. Ma ona stanowic
zachete ekonomiczng do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy.

Ponadto, podkresli¢ nalezy, ze w gminie zadbano o prawie pelne zwodociggowanie
terendw inwestycyjnych. Znaczne naklady kierowane sg takze na rozwoj sieci kanalizacyjne;.
Wtadze gminy planujg dalszy rozwdj sieci wodociggowej i kanalizacyjnej tworzac wieloletni
plan inwestycyjny, co pozwala na kierunkowe uzbrajanie odpowiednich terenow
1 udostgpnianie ich inwestorom. Ponadto nalezy podkresli¢, ze cele strategiczne rozwoju
gminy zapisano w ,,Strategii rozwoju gminy Siedlec na lata 2016-2030” oraz w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec”. Do celow tych
zaliczono przede wszystkim:

- budowa obwodnicy Kopanicy i Zodynia w ciggu drogi krajowej nr 32,
- budowa $ciezki pieszo-rowerowej wzdtuz drogi krajowej nr 32 Wielka Wies-Kopanica-

Zodyn i Siedlec-Powodowo,

- budowa S$ciezki pieszo-rowerowej wzdluz drogi wojewddzkiej nr 303 na odcinku

Chobienice-Gréjec Wielki wraz z mostami oraz na odcinku Siedlec-Powodowo,

- przebudowa drég powiatowych i gminnych.
Inwestycje realizowane beda zgodnie z harmonogramem zapisanym w wieloletnich
programach inwestycyjnych i realizowane w latach kolejnych.

Tereny objete ustaleniami zmiany Studium, ze wzgledu na lokalizacje w granicach
jednostek osadniczych wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, nie przyczynig
si¢ do znacznego wzrostu obcigzen budzetowych wynikajacych z koniecznos$ci realizacji
nowych inwestycji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

Na uwage zastuguje fakt statego wzrostu wydatkéw na drogi publiczne. Podkresli¢
nalezy tutaj planowane etapowanie tych prac.

Biorgc pod uwage wystarczajacg ilos¢ szkot podstawowych i1 przedszkoli oraz
zatozenie ich rozbudowy zaréwno obecnie, jak rowniez dla planowanej chtonnosci wyrazonej
w liczbie ludnosci gminy Siedlec, nalezy podkresli¢, ze potrzeby zwigzane z infrastrukturg
spoleczng w gminie sg i bedg w pelni zaspokojone. Studium, cho¢ dopuszcza takg mozliwosc,
to jednak nie zaktada obowigzku budowy nowych publicznych szkoét, przedszkoli.

Na terenie gminy dzialajg réwniez cztery placowki biblioteczne oraz gminny osrodek
kultury. Ponadto, na terenie gminy Siedlec znajdujg si¢ trzy osrodki zdrowia — w Belgcinie,
Kopanicy i1 Siedlcu. Ponadto na terenie gminy znajdujg si¢ cztery apteki.

Gmina posiada do$¢ dobry poziom rozwoju infrastruktury spotecznej, w szczegdlnosci
sportowej, jednak dziedzina ta powinna si¢ w dalszym ciggu rozwijac. Na terenie gminy m.in.
znajdujg sie tylko dwa orliki oraz boisko w Siedlcu.

Ze wzgledu na zachowang dyscypling budzetowa, ktorg potwierdzajg sprawozdania
z wykonania budzetu gminy Siedlec na poszczegodlne lata, zamierzenia przedstawione
w zmianie Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlec, ktére okresla polityke przestrzenng gminy i nakresla kierunki jej rozwoju, sg mozliwe
do zrealizowania. Prognozowane wydatki majgtkowe na przyszle lata uwzgledniajg
1 zabezpieczajg Srodki finansowe na realizacje kontynuowanych zadan inwestycyjnych.

Ponadto, w celu obnizenia kosztow realizacji zaplanowanych inwestycji nalezy wzigé
pod uwage rozwigzania partnerstwa publiczno-prywatnego, ktére mogg umozliwié
przeprowadzenie niektdrych kosztownych inwestycji. Partnerstwo publiczno-prywatne moze
stanowi¢ sposéb realizacji przedsiewzigcia, jezeli przynosi to korzysci dla interesu
publicznego przewazajace w stosunku do korzysci wynikajgcych z innych sposobow
realizacji tego przedsigwziecia.

9) Stan prawny gruntow:
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Tereny objete zmiang Studium stanowig wtasno$¢ prywatna.

10) Wystepowanie obiektow i teren6w chronionych na podstawie przepiséw odr¢bnych:
Na obszarze opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody i obszary

Natura 2000, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Natomiast teren opracowania wymaga objecia strefg ,,W”, tj. ochrony archeologicznej

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Przedmiotem ochrony w strefie

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sg znajdujace si¢ w niej zabytki

archeologiczne stanowigce swiadectwo zycia i1 dzialalnosci cztowieka.

11) Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych:
W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych
zagrozen geologicznych.

12) Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw woéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla:

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin oraz zasoby wdd podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Natomiast obszar obejmuje koncesja nr 24/95/L. z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej 1 gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze Swiebodzin - Wolsztyn, wazna do dnia 12.10.2046 r.

13) Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odr¢bnych:

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nie wystepuja tereny gornicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

14) Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:

Teren polozony jest przy drodze gminnej — ul. Piaskowej w Siedlcu, w odleglosci
500 m od drogi krajowej nr 32. Zagospodarowanie przedmiotowego obszaru powinno
uwzgledniaé zar6wno zachowanie odleglosci od krawedzi jezdni drogi gminnej jak
i zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej terendw.

Dziatki objete zmiang Studium znajdujg si¢ w zasiggu uzbrojenia technicznego
i mozliwe jest przylagczenie w/w terendw do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej. Wymienione sieci przebiegajg bezposrednio przy granicach obszaru
objetego zmiang Studium.

Gospodarowanie odpadami w gminie Siedlec odbywa si¢ zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Siedlec.

15) Zadania sluzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:
Nie przewiduje si¢ na tym terenie realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

16) Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;j.

Obszar objety zmiang Studium potozony jest poza obszarami szczegélnego zagrozenia
powodzig, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

17) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
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Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

a) Maksymalne w skali gminy Siedlec zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

W oparciu o wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz
prognoze demograficzng dla gminy Siedlec w perspektywie nie dtuzej niz 30 lat, tj. do roku
2047, sformulowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

W tym celu przeanalizowano przeci¢tng $rednig powierzchnie uzytkowa budynku
mieszkalnego na jedng osobe. oraz $rednig powierzchnie uzytkowag budynku mieszkalnego
Jak wynika z danych GUS, przecigtna srednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego
na jedng osobe wyniosta 30 m? Natomiast $rednia powierzchnia uzytkowa budynku
mieszkalnego wynosi 120 m?. Analizujac dane z poprzednich lat zauwazyé mozna,
ze powieksza si¢ zarowno powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego na jedng osobe,
jak réwniez S$rednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego. Jednak z danych
Eurostatu wynika, ze 30 m? to zdecydowanie za mata powierzchnia, aby zapewnié¢ komfort
zamieszkania. Na statystycznego mieszkanca Danii przypadaja 53 m? powierzchni uzytkowej,
Austrii — 52 m?, Niemiec — 43 m?, a Hiszpanii — 35 m?. Na statystycznego Polaka przypada
natomiast zaledwie 25 m?. Biorgc powyzsze pod uwage, przyjeto, iz optymalna powierzchnia
uzytkowa budynku mieszkalnego na jedng osobe w gminie Siedlec, w perspektywie
najblizszych 30 lat, powinna wnosié okolo 40 m?.

Jak wynika z prognozy demograficznej w 2047 r. liczba ludnosci gminy Siedlec

zwiekszy sie o 10% w stosunku do roku 2017 (12.561 osob) i wynosi¢ bedzie 13.817
mieszkancow. Przyjeto zatem, ze liczba ludnosci zwigkszy sie 0 1256 oséb.
Biorgc $rednig powierzchnie uzytkowg budynku mieszkalnego na jedng osobg podawang
przez GUS tj. 30 m? obliczono, ze w 2017 r. ogélna powierzchnia uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej w gminie Siedlec wynosila 376.830 m?. Zakladajac natomiast, zwiekszenie
powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe do 40 m?, przy jednoczesnym zwiekszaniu
liczby ludnosci do 13.817 oso6b, szacuje sie, ze ogdlna powierzchnia uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej w gminie Siedlec wzrosngé powinna w 2047r. do 552.680 m?, czyli zwiekszy
si¢ 0 175.850 m?. Nastepnie przy formutowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe, wzieto pod uwage niepewno$¢ procesow rozwojowych, w zwigzku z czym
zatozono dalsze zwickszenie zapotrzebowania na nowa zabudowe o 30%. Zatem maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg wynosi¢ bedzie
228.605 m?.

Szacujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa
oraz produkcyjng, kierowano si¢ przede wszystkim jednym z celéw strategicznych rozwoju
gminy, wynikajacych ze Strategii rozwoju gminy Siedlec na lata 2016-2030, tj. wspieranie
rozwoju przedsiebiorczosci. Jak zapisano w strategii rozwoj gospodarczy jest podstawowym
sposobem poprawy warunkdéw zyciowych i przeciwdziatania bezrobociu. Samorzad lokalny
powinien podejmowaé dziatania wspierajgce dzialalnos¢ gospodarcza. W pierwszej kolejnosci
powinny one polegaé na efektywnym planowaniu przestrzennym, pozwalajagcym
na przeznaczanie okreslonych terenow pod aktywnos¢ gospodarcza, a nastepnie — w miare
mozliwosci finansowych — na uzbrajaniu posiadanych terenéw pod réznego rodzaju
inwestycje. Duze znaczenie dla inwestoréw ma takze dobra obstuga ze strony urzedu gminy
oraz wszelkie inne dzialania, ulatwiajgce prowadzenie biznesu, takie jak informacja
i promocja gospodarcza, doradztwo, czy ulgi podatkowe. W ramach niniejszego programu
przewidziano wdrozenie dwoch projektow, obejmujacych wyzej wymienione rodzaje dziatan,
tj. organizacja terendw pod inwestycje oraz orientacja gminy na inwestorow.
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W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze od 1989 r. na terenie gminy Siedlec preznie rozwija sig
przedsiebiorczosé, czego dowodem jest stale wzrastajaca liczba podmiotéw gospodarczych,
zarejestrowanych w systemie REGON. Na poczgtku tego okresu w gminie Siedlec dziataty
151 przedsiebiorstwa, w roku 2000 juz 606, w 2010 - 628, a w roku 2017 - 747 podmioty.
Sektor prywatny w 20015 r. stanowit 97% dziatajacych podmiotéw gospodarczych, wsrod
ktorych zdecydowang przewage majg osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza.
W 2017 r. na terenie gminy dziataty podmioty sektora prywatnego: spotki z udzialem kapitatu
zagranicznego, spOtki handlowe, spotdzielnie, a w sektorze publicznym: panstwowo-
samorzagdowe jednostki prawa budzetowego oraz spétka handlowa. Mieszkancy gminy
Siedlec odchodzg od rolnictwa by zatozy¢ wiasng dziatalnosé¢ gospodarczg w sektorze ustug
i produkcji.

Tabela 5: Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w gminie Siedlec

ROK Liczba podmiotéw gospodarczych
1989 151
1990 242
1991 342
1992 417
1993 465
1994 492
1995 510
1996 599
1997 627
1998 663
1999 616
2000 606
2001 633
2002 586
2003 591
2004 546
2005 538
2006 540
2007 . 540
2008 560
2009 590
2010 628
2011 687
2012 687
2013 700
2014 728
2015 742
2016 742
2017 747

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Siedlec

Ponadto, prognozowany wzrost liczby mieszkancow gminy Siedlec jest powodem
do podjecia dziatan w zakresie tworzenia réznorodnej oferty nowych miejsc pracy przez
uruchamianie nowych terenéw rozwojowych, gdyz to gléwnie osoby w wieku produkcyjnym
i mobilnym (18-44 lata) s grupg wybierajaca inne miasta jako miejsce zamieszkania, a czgsto
pracy.

Zaklada sie zatem przyrost ilosci przedsiebiorstw o 21 rocznie. Wynika z tego,
ze w perspektywie 30 lat nastgpi wzrost o okoto 630 podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢
gospodarczg. W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, ze analizujgc obecne rozmieszczenie
podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza trzeba zauwazy¢, ze poza firmami
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jednoosobowymi zarejestrowanymi w miejscu zamieszkania (w ramach 30% powierzchni
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), znajduja si¢ réwniez zaklady wylgcznie
ustugowo- plodukcyjne na dziatkach o takiej samej funkcji. Firmy takie rozmieszczone sq na
terenie calej gminy, na dziatkach o zréznicowanych powierzchniach, tj. od okoto 400 m? do
kilkudziesieciu ha (obecnie dziata okoto trzydziestu firm, ktére zlokalizowane sg na dziatkach
o pow. okolo 5 ha). W zwigzku z powyzszym do bilansu przyjeto, ze p1zecu;tna d21a1ka
budowlana przeznaczona pod dziatalno$¢ ustugowa nie powinna by¢ mniejsza niz 1500 m
a powierzchnia uzytkowa zlokalizowanego na niej budynku usiugowego okoto 500 m?
natomiast dziatka pod dziatalno$¢ produkcyjng nie mniejsza niz 3000 m?, a pow1e1zchn1a
uzytkowa zlokalizowanego na niej obiektu produkcyjnego okoto 1500 m?.

Jak wynika z podzialu podmiotéw gospodarki narodowej miedzy poszczegolne sekcje
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007, w ostatnich 5 latach udziat przemyshu i budownictwa
wynosit okoto 17%, a udziat dzialalnosci ustugowych 83%.

Na podstawie powyzszych danych i zatozen ustalono, Zze maksymalne zapotlzebowame
na nowg zabudowe ustugowa w 2047 r. wynosi¢ bedzie 630 x 0,83 x 500 m? = 261.450 m*.
Biorgc pod uwage niepewno$¢ procesow rozwojowych, otlzymanq powierzchni¢ zwigkszono
0 30%, co dato ostateczng powierzchnie uzytkows 339.885 m?.

Na podstawie powyzszych danych i zalozen ustalono réwniez, ze maksymalne
zapotrzebowanie na nowq zabudowe produkcyjng w 2047 r. wynosi¢ bedzie 630 x 0,17
x 1500 m? = 160.650 m?. Biorac pod uwage niepewnos¢ procesow rozwojowych otlzymane}
powierzchnie zwiekszono o 30%, co dalo ostateczng powierzchnig uzytkows 208.845 m?.

b) Chlonnosé obszaréw rozumiana jako mozliwosé¢ lokalizacji nowej zabudowy:
Na zalaczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary
o w peli wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych. Analizie
poddane zostaly wszystkie miejscowosci gminy Siedlec. Granice obszaréw zwartych,
wyznaczono wylacznie na potrzeby bilansu, kierujac sig: mozliwoscia kontynuacji
rozpoczetego rozwoju inwestycyjnego na danym obszarze, istniejagcg lub projektowang
infrastrukturg techniczng i drogowsa. Decyzja o tym, co znajduje si¢ w granicy wyznaczonego
obszaru zwartej zabudowy, jest subiektywna. Zalozono réwniez, ze uruchomienie tych
obszaréw nie bedzie si¢ wigzalo z koniecznoscig realizacji infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej ponad standardowe wydatki. Wszystkie tereny wzigte pod uwagg, zostaty
potraktowane jako mozliwe do zagospodarowania i zainwestowania.
Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Siedlec w ramach obszarow

o w peli wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych w pierwszej
kolejnosci wzieto pod uwage tereny zurbanizowane, ale jeszcze nie W pehni
zagospodarowane, potozone w ramach obszaréw o w petni zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na ktérych obecnie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Wyniki tych obliczen obrazuje tabela nr 6.
Wyznaczono trzy grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe:

- tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniows,

- tereny przewidziane pod zabudowe ustugows,

- tereny przewidziane pod zabudowg produkcyjna.
W drugiej kolejnosci wzieto pod uwage wszystkie tereny, na ktérych obowiazuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, wykluczajgc przy tym te plany, ktére zostaly
uchwalone na obszarach o w petni zwartych strukturach funkcjonalno — przestrzennych.



Tabela 6: Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w ramach obszar6w o w peli wyksztatconych
zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych

Tereny Powie- | Udzial % % Szacunk | Przewaza- % Szacunkowa
rzchni | wogélnej | powierz- owa jaca liczba powierz- chlonnosé¢
a (ha) powierz- chni powierz- | kondygnacji | chni terenu
chni zabudowy | chnia uzytkowej | wyrazona w
gminy zabudow zabudowy | powierzchni
y (m?) / budynku | uzytkowej
w zabudowy (m?)
stosunku
do
powierz-
chni
zabudowy
Zabudo- 71,47 0,35 20 142.940 1,5 70 150.087
wa
mieszka-
niowa
Zabudo- 6,61 0,03 30 19.830 1 80 15.864
wa
uslugowa
Zabudo- 4,73 0,02 30 47.300 1 80 37.840
wa produ-
keyjna

Zrédto: Opracowanie wlasne

Powyzsza tabela pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci, z podzialem na funkcje,
terendw polozonych w gminie Siedlec w ramach istniejgcych zwartych struktur funkcjonalno
— przestrzennych, na terenach, na ktoérych nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Do oszacowania chtonnosci przyjeto nastepujgce zatozenia:

- dla zabudowy mieszkaniowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 20%
powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnej, powierzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy pomnozona przez liczbe kondygnacji,

- dla zabudowy ustugowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 30%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy pomnozona przez liczbe kondygnacji,

- dla zabudowy produkcyjnej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 30%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy pomnozona przez liczbe kondygnacji.

Przy obliczaniu chlonnosci terenéw potozonych w gminie Siedlec w ramach obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzigto pod uwage wszystkie
obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obszary objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego stanowig 2,2% powierzchni gminy
tj. okoto 453 ha. Na terenie gminy obowigzuje 31 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W wyniku analizy obliczono, ze tacznie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczono pod zabudowe 1.166.047 m?tj. 116 ha.

W tym miejscu nalezy stwierdzi¢, ze powierzchnie zabudowy w podziale na
poszczegolne funkcje obarczone sg duzym bledem, poniewaz w wigkszosci planow
miejscowych funkcja zapisana jest elastycznie np. P/U, MN/U, P/MN. Biorgc to pod uwage,
ustandaryzowano i zagregowano poszczegdlne funkcje w nastepujacy sposob:

- za funkcje mieszkaniowg przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami:
MN, ML, MW, MN/U, MN/UK, MR, MN/GP, P/MN,

- za funkcje uslugowag przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami:
U, U/P, P/U, US, MN/U, GP, MN/UK, MN/GP,



- za funkcje produkcyjng przyjeto tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami:
P, P/U, U/P, GP, P/MN, MN/GP.

W przypadku funkcji gczonych przyjeto rowny udziat kazdej z funkc;ji.

Ponadto przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa poszczegdlnych funkcji stanowié¢ bedzie

odpowiednio:

- dla funkcji mieszkaniowej — 70% powierzchni catkowitej budynku,

- dla funkcji ustugowej — 80% powierzchni catkowitej budynku,

- dla funkcji produkcyjnej — 80% powierzchni catkowitej budynku.

Przyjeto réowniez liczbe kondygnacji, gdyz w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego wskazano gléwnie wysoko$¢ zabudowy bez okreSlania

liczby kondygnacji.

Ponadto wartos¢ procentu powierzchni zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego jest okreslona jako maksymalna. Warto$¢ ta w rzeczywistosci nie jest

catkowicie wykorzystywana.

Jak wynika natomiast ze zrealizowanych inwestycji budowlanych, najczesciej powierzchnia

zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej nie przekracza 20% powierzchni dzialtki budowlane;,

a dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej nie przekracza 30% powierzchni dziatki

budowlanej, stad w celu obliczenia realnej chionnosci dla nowej zabudowy w podziale na

poszczegolne funkcje, nie za$§ maksymalnej intensywnosci zabudowy dopuszczone]

w planach miejscowych, przyjeto, ze srednia powierzchnia zabudowy:

- dla terend6w mieszkaniowych wynosi 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenow ustugowych 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenéw produkecyjnych 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Tabela 7: Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wynikajace z obowiazujacych mpzp

Tereny Powierz- | Udzial % Szacunkowa Przewaza- | % Szacunko-
zabudo- chnia % w powierz- powierzchnia | jaca ilo§¢ powierz- wa
wane (ha) ogolnej chni zabudowy kondy- chni chlonnosé
powierz- | zabudowy | (m?) gnacji uzytkowej | terenu
chni zabudowy | wyrazona w
gminy / budynku | powierzchni
Siedlec w stosu- uzytkowej
nku do | zabudowy
powierz- (m?)
chni
zabudowy
Zabudo- 51,8 0,25 20 103.600 1,5 70 108.780
wa
mieszkani
owa
Zabudo- 15,1 0,07 30 50.333 1 80 40.266
wa
ustugowa
Zabudo- 49,6 0,24 30 148.800 1 80 119.040
wa produ-
keyjna

Zrédto: Opracowanie wiasne

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej
przecigtng Srednig powierzchni¢ uzytkowa budynku mieszkalnego na jedng osobg -
Srednig powierzchnie uzytkowa budynku mieszkalnego przyjeto na poziomie 120 m?

Natomiast $rednig liczbe 0s6b na budynek mieszkalny przyj¢to 3 osoby.

ilosci nowych mieszkancéw przyjc;to

30 m2.



Tabela 8: Szacunkowa ilo§¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkancéw, na terenach, dla ktérych obowiazuja

mpzp
Tereny Powierzchnia (ha) | Szacunkowa Szacunkowa ilosé Szacunkowa ilo$é
zabudowane chlonno$é terenu nowych budynkéw | nowych
wyrazona w mieszkalnych, mieszkancow
powierzchni przy zalozeniu
uzytkowej 3 0s./1 budynek
zabudowy (m?) mieszkalny
Zabudowa 51,8 108.780 1.208 3.626
mieszkaniowa

Zrédto: Opracowanie wiasne

c) Pordwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe
z chlonnosciami terenow w istniejgcych zwartych  strukturach funkcjonalno-
przestrzennych gminy oraz wynikajgcych z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (art. 10 ust. 5. pkt 4 ustawy opizp):

Przeprowadzone poréwnania okre$lono na 30 lat a wyniki symulacji obrazujg ponizsze
tabele.

Tabela 9: Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chionno$ciami
terenow

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy (m?)
z podzialem na poszczegdlne funkcje

Tereny zabudowane

Tereny zabudowy | Tereny zabudowy | Tereny zabudowy

mieszkaniowej uslugowej produkcyjnej

Maksymalne w skali gminy | 175.850 261.450 160.650
zapotrzebowanie na nowa
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1

uopizp)

Tereny w ramach istniejgcych | 150.087 15.864 37.840
wyksztalconych zwartych
struktur  funkcjonalno -
przestrzennych z mozliwoscia
lokalizowania nowej
zabudowy z podzialem na
funkcje zabudowy (cz¢Sciowo
art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):

Tereny w ramach obszaréw | 108.780 40.266 119.040
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe,
inne niz wymienione w art.10
ust.5 pkt 2 uopizp (czeSciowo
art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10
ust.5 pkt 3)

Poréwnanie -83.017 205.320 3.770

Zrédto: Opracowanie wiasne

Z powyzszych danych wynika, iz w perspektywie nastepnych 30 lat bilans czesciowo
pokazuje ujemny wynik porownania. Ujemny wynik dotyczy terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Z otrzymanej analizy wynikow mozna wnie$¢, iz istniejgce obszary
inwestycyjne w gminie Siedlec sg wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowg na kolejne 30 lat. Natomiast dodatni wynik poréwnania w zakresie terenow
zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznacza, iz istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych
obszarow pod zabudowe w zmianie Studium pod te dwie funkcje, poza terenami branymi pod
uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejagcych zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych i wynikajgcych z obowigzujacych dokumentow planistycznych.



Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig
zwigkszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikow analiz zwickszono
prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i pordwnanie obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 10: Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnosciami
terendw (zwiekszajac o 30%)

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy (m?)
z podzialem na poszczegélne funkcje

Tereny zabudowane

Tereny

zabudowy

mieszkaniowej

Tereny zabudowy | Tereny zabudowy

uslugowej

produkeyjnej

Maksymalne w skali gminy

228.605

339.885

208.845

zapotrzebowanie na nowg
zabudowe (art. 10 ust.5

| pkt 1)

Tereny w ramach | 150.087 15.864 37.840
istniejacych wyksztalconych
zwartych struktur
funkcjonalno - przestrze-
nnych z mozliwo$cig
lokalizowania nowej zabu-
dowy z podzialem na
funkcje zabudowy (czescio-
wo art.10 ustS pkt 2

uopizp):

tereny w ramach obszaréw | 108.780 40.266 119.040
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe,
inne niZ wymienione w
art.10 ust.5 pkt 2 uopizp
(cz¢Sciowo art. 10 ust. 5 pkt
2 i art. 10 ust.5 pkt 3)

Poréwnanie -30.262 283.755 51.965

Zrédlo: Opracowanie wiasne

W perspektywie nastgpnych 30 lat bilans, zwiekszajgc prognozowane wyniki o 30%
wychodzi wynik dodatni poréwnania dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Natomiast dla
terendw zabudowy mieszkaniowej bilans poréwnania w dalszym ciggu jest minusowy.
Oznacza to, ze istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszarow w zmianie Studium dla
funkcji ustugowej i produkcyjnej, poza terenami branymi pod uwage w bilansie,
). obszarami w ramach istniejagcych zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
1 wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentow planistycznych.

Zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe dotyczy terenow zabudowy ustugowej
i produkcyjnej. Brakujgce ilosciowe wartosci zapisane w ww. tabeli wyrazone s3 w m?
powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji. Sg to wartosci szacunkowe.

Szczegolowa lokalizacja i1 wielkos¢ nowych terenéw inwestycyjnych powinna
wynika¢ z wnikliwej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy
oraz po czgsci odpowiadac na pojawiajgce sie potrzeby i wnioski mieszkancow.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlec istnieje kilka terenow, ktdre nie zostaly ujete, ani w pierwszej grupie badanych
terendw pod zabudowe (w ramach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych)
ani w drugiej (w ramach uchwalonych mpzp). W procesach dalszych opracowan
planistycznych sugeruje si¢, aby obszary nowej zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma
grupami, pokrywaly si¢ z terenami przeznaczonymi w obowigzujacym Studium pod
zabudowe, uwzglednialy tereny z planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
z 2003 r.(ze wzgledu na ewentualne konsekwencje prawne i odszkodowawcze, jakie nadal
moze nies¢ za sobg dla gminy) oraz tereny wynikajagce z wydanych decyzji
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administracyjnych, tj. wydanych decyzji o warunkach zabudowy. W ten sposéb zachowana

zostanie cigglos¢ polityki przestrzennej gminy.

Tabela nr 11: Bilans terenéw pod zabudowe wg okreslonych w obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - Kierunki przeznaczenia

Tereny przeznaczone pod
zabudowe w obowigzujacym
Studium - bilans:

Powierzchnia (ha)

% w skali gminy

Zabudowa mieszkaniowa 1031,4 5,04
Zabudowa uslugowa 34,105 0,17
Zabudowa produkcyjna 120,065 0,59

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Tabela nr 12: Bilans terenow pod zabudowe wg okreslonych w projekcie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (wrzesien 2018) - Kierunki przeznaczenia
Tereny przeznaczone pod | Powierzchnia (ha) % w skali gminy
zabudowe w projekcie zmiany
Studium - bilans:

Zabudowa uslugowa 1,65 0,008
Zabudowa produkcyjna 0,83 0,004
Zrédto: Opracowanie wiasne

d) Prawomocne decyzje administracyjne:

Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych na terenie gminy Siedlec w latach
2010-2017 zawierajg tgcznie 1978 pozycji. Wyniki przeprowadzonej analizy wydanych
w ostatnich siedmiu latach decyzji zamieszczono w formie tabeli z podzialem na lata 2010 —
2017.

W poszczegdlnych latach zostala wydana porownywalna ilo$¢ decyzji o warunkach
zabudowy tj.:

- wroku 2010 — 275 szt.,

- wroku2011 — 264 szt.,

- wroku 2012 —229 szt.,

- wroku 2013 —238 szt.,

- wroku 2014 — 248 szt.,

- wroku2015-271 szt.,

- wroku 2016 — 182 szt.,

- wroku 2017 — 271 szt.

Najwickszg liczbg wydanych decyzji o warunkach zabudowy charakteryzuje sie Siedlec. Poza
Siedlcem znaczna ilo$¢ decyzji wydana zostata dla terenow potozonych w Tuchorzy,
Chobienicach, Kietpinach, Zodyniu, Jaromierzu i Borui. Najmniej decyzji wydano natomiast
w Grojcu Malym, poniewaz spowodowane to jest pokryciem terenu obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Malg liczbg wydanych decyzji
o warunkach zabudowy charakteryzuje si¢ rowniez wsie Mariankowo, Reklin, Nieborza
1 Zakrzewo. Dominujgcg funkcjg wsrod wydanych decyzji byla zabudowa mieszkaniowa.
Natomiast decyzji zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg nieco ponizej potowy decyzji dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Inwestorzy wnioskowali rowniez o funkcje
ustugowg 1 produkcyjng. Zainteresowaniem cieszyt si¢ rowniez rozwdj zabudowy rekreacji
indywidualnej w takich miejscowosciach jak: Wachabno, Boruja i Grojec Wielki.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze niektore wydane decyzje administracyjne pokrywajg z terenami
w ramach obszaréw o zwartych strukturach funkcjonalno — przestrzennych, ale jest tez wiele
takich ktére zostaly wydane na terenach potozonych w oddali. Obszary te nie zostaly ujete w
ramach opracowywanego bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz nie
mozna bylo ich zakwalifikowaé zgodnie z ustawg o pizp do zadnej z dwoch grup: ani do
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terenéw  objetych  obowigzujgcymi  planami  miejscowymi, ani do terenow
w ramach zwartych jednostek osadniczych.

e) Podsumowanie:

W perspektywie nastepnych 30 lat, w tym uwzgledniajac niepewnos$¢ procesow

rozwojowych, wychodzgcy czeSciowo dodatni wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia
nowych obszaré6w w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla funkcji ustlugowej i produkcyjnej, poza terenami branymi pod uwage
w Dbilansie, tj. obszarami w ramach istniejagcych zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych i wynikajacych z obowigzujacych dokumentéw planistycznych. W zwigzku
z powyzszym istnieje potrzeba wyznaczenia terenéw pod zabudowe ustugows i produkcyjna,
gdyz terendw inwestycyjnych w ramach tych funkcji bedzie brakowaé. Na podstawie
przeprowadzonych powyzszych analiz bedzie istniata mozliwos¢ wyznaczenia nowych
obszaré6w w Studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach
istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych i wynikajacych z obowigzujgcych
planistycznych dokumentéw, dla funkcji ustugowej i produkcyjne;j.
Ponadto, w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec istniejg tereny, ktére nie zostaly ujete, ani w pierwszej grupie
badanych terenow pod zabudowe (w ramach obszaré6w o w pelni wyksztalconych zwartych
strukturach funkcjonalno-przestrzennych) ani w drugiej grupie (uchwalone mpzp). W ramach
dalszych prac nad Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz innymi opracowaniami funkcjonalno-przestrzennymi sugeruje si¢, aby obszary nowej
zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaly sie z terenami
przeznaczonymi w obowigzujgcym Studium pod zabudowe oraz z terenami, na ktorych
wydane zostaly decyzje o warunkach zabudowy i decyzje pozwolenia na budoweg.
W ten sposob zachowana zostanie cigglos¢ polityki przestrzennej gminy.

USTALENIA ZMIANY STUDIUM ZGODNIE Z ART. 10 UST. 2 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego:

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec dla terenow potozonych w potudniowej czesci miejscowosci
Siedlec jest uzupelnieniem i aktualizacjg zapisow obowigzujgcego Studium dla wybranego
terenu. Uwzgledniajgc bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wyznaczono
nastepujgce kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

- zmiana kierunku zagospodarowania z terenu le$nego oraz z terenu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej bez prawa do zabudowy na teren potencjalnej lokalizacji obiektow
zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej,

- zmiana kierunku zagospodarowania z terenu lesnego oraz z terenu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej bez prawa do zabudowy na teren zabudowy ustugowe;.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec

dla terenéw potozonych w potudniowej czesei miejscowosci Siedlec nie spowoduje istotnych

zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Z uwagi na brak sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru objetego zmiang Studium

nie uwzglednia sie uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych

w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw

priorytetowych.



2) Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy:
Wyznacza si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania terenéw pod:

1 potencjalng lokalizacje obiektéw zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej,

2 zabudowe uslugows,

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (elementy infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego).

1. Dla terenu potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnosci gospodarcze]
przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

b) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?,
za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod zabudowg zwiagzang z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna,

¢) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczna,

e) bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci komunikacyjnych
i realizacji miejsc postojowych,

f) przy zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
srodowiska i przyrody,

g) zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 8 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2500 m?,
za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna,

¢) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbgdnego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczng,

e) bilansowanie nowej zabudowy w zalezno$ci od mozliwosci komunikacyjnych
i realizacji miejsc postojowych,

f) przy zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
srodowiska i przyrody,

g) zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej.

Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania, rodzaj i intensywnos¢ zabudowy, standardy
przestrzenne i standardy wyposazenia technicznego zostang okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym nalezy uwzgledni¢ przyjete
w niniejszej zmianie Studium okreslone wskazniki.

Ze wzgledu na wystepowanie lasow, teren zmiany Studium musi uzyska¢ zgodg na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Zgode taka nalezy uzyska¢ przed
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren rolny ze wzgledu na niskg klase bonitacyjna gleb nie wymaga zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na nierolnicze.
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3) Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Ochrona wod musi byé realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych.
Nie przewiduje sie wprowadzenia inwestycji stanowigcej zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi. Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do zajmowanego terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, co gwarantuje dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska
poza terenem zmiany Studium.
Ponadto nalezy zapewni¢ jak najlepszy stan srodowiska, w szczeg6lnosci poprzez:

- utrzymanie poziomdw hatlasu i pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub
co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomow hatasu 1 pdl
elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane,

- utrzymanie jakosci wdod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym Ww
przepisach oraz doprowadzenie jakosci wod co najmniej do wymaganego przepisami
poziomu, gdy nie jest on osiaggniety,

- utrzymanie poziomdOw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach, zmniejszenie poziomdw substancji w
powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane oraz zmniejszenie
i utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej pozioméw docelowych albo
poziomow celow dlugoterminowych lub co najmniej na tych poziomach.

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisjl
zanieczyszczen, m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi.

Na dziatkach planuje sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na srodowisko.

Dla terenéw wymagajgcych ochrony akustycznej nalezy zachowaé¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach odrebnych, w zaleznosci od funkcji wskazanej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W  zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié przebieg Rowu Zodynskiego wraz
z istniejgcymi lgkami oraz sgsiedztwo lasow.

W mpzp, ktéry stanowi akt prawa miejscowego zostang zawarte ustalenia dotyczace linii
zabudowy od terenéw lesnych oraz od strony Rowu Zodyfiskiego uwzgledniajace istniejace
Igki. Ponadto zostanie okreslona powierzchnia biologicznie czynna i powierzchnia zabudowy
dla poszczegdlnych kategorii terendw. Zagospodarowanie terenu powinno by¢ zwigzane z
ograniczeniem do niezbednych potrzeb wystepowania powierzchni uszczelnione;.

Planowane inwestycje nie bedg wplywaé negatywnie na ustanowione prawem formy ochrony
przyrody i obszary Natura 2000 z uwagi na ich znaczne oddalenie.

Zmiana Studium nie spowoduje przecigcia ciggami komunikacyjnymi korytarzy
ekologicznych dolin rzecznych i drég migracji zwierzat, roslin 1 grzybow.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny
z ustaleniami przepiséw odrebnych, w tym réwniez z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Siedlec.

4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Teren nalezy objaé strefg ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych. Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych sg znajdujgce sie¢ w niej zabytki archeologiczne stanowigce Swiadectwo
zycia i dziatalnosci cztowieka. Na kazdym etapie inwestycji - od projektu planu, poprzez
projekt architektoniczny, do realizacji obiektu - obowigzuje uzgadnianie z Wojewodzkim



Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia obiektow
archeologicznych.

5) Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

Przewiduje si¢ zapewnienie powigzania obszaru objetego zmiang Studium
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym na zasadach uzgodnionych z zarzadcami
poszczegélnych drég. Przeznaczenie terenu pod potencjalng lokalizacje obiektow
zorganizowane] dzialalnosci gospodarczej i teren zabudowy ustugowej moze wymusié
zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego gminy poprzez jego rozbudowe, ktora bedzie
postepowac w sposob ograniczajacy ilosé bezposrednich zjazdéw na droge publiczng. Dla
drég istniejacych dopuszcza si¢ poszerzenia w celu uzyskania odpowiednich parametrow.
Wprowadzone zmiany komunikacyjne nie spowodujg zmian sieci najwazniejszych ciggdéw
uktadu komunikacyjnego gminy Siedlec.

W zwigzku z przyjeciem kierunku zagospodarowania terenéw pod rozwoj dziatalnosci
gospodarczej 1 zabudowe ustugowsg istotne jest zapewnienie miejsc postojowych, zatem
postuluje si¢ realizacje¢ miejsc postojowych na terenie danej inwestycji, a takze postuluje si¢
wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaganej liczby
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

Teren znajduje si¢ w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego (sieci: wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa i elektroenergetyczna zlokalizowane sg w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych, ktére bezposrednio sgsiadujg z obszarem objetym zmiang Studium);
uzbrojenie terenu bedzie odbywaé sie poprzez rozbudowe sieci i realizacje poszczegdlnych
przytaczy.

W zakresie infrastruktury technicznej okresla sie:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia wody, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

c) odprowadzanie wdéd opadowych 1 roztopowych z  terenow  zabudowanych
— do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania na wilasnym
nieutwardzonym terenie lub do dotéw chtonnych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej lub do dotéw chtonnych po ich uprzednim podczyszczeniu;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

g) gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energi¢ cieplng z zastosowaniem paliw
o niskiej emisyjnosci spalania (np. gaz ptynny, olej, energia elektryczna, itp.); dopuszcza
si¢ pozyskiwanie ciepta i1 energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii (np.
fotowoltaika),

h) gospodarka odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i1 porzadku
na terenie gminy Siedlec,

1) zapewnienie dostepu do ustug telekomunikacyjnych mozliwe jest takze z wykorzystaniem
urzadzen do transmisji bezprzewodowych.

Nalezy uwzgledni¢ wystepowanie strefy kontrolowanej sieci gazowej wysokiego cisnienia

DN 300 w poinocnej niewielkiej czesci terenu potencjalnej lokalizacji obiektéw

zorganizowanej dziatalnosci gospodarcze;.

Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci réwniej i wickszej niz 50 m n.p.t.

nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP

przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.



Obszar objety zmiang Studium znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczego urzadzenia naziemnego — pomocy nawigacyjnej, dla ktérego nakazuje sig
zachowanie wymaganych $rodkéw ochrony przed uszkodzeniem lub zakiéceniami
w ich dziataniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej (m.in.
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i deszczowej oraz sieci gazowej) jak
i komunikacji (m.in. budowa i rozbudowa sieci drég). Ich szczegélowe parametry
i lokalizacje zostang okreslone — w zaleznosci od potrzeb na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

7) Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8) Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary

przestrzeni publicznych:
Na terenie objetym zmiang Studium nie ustala si¢ obowigzku sporzadzenia

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

9) Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

Dla przedmiotowego terenu Rada Gminy Siedlec w dniu 07 listopada 2017 r. podjeta
Uchwate Nr XL/195/2017 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w potludniowej czgscei
miejscowosci Siedlec.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagane
jest z uwagi na konieczno$¢ uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne.

10) Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej:

Ze wzgledu na przyjety kierunek zmian w strukturze przestrzennej terenu objetego
zmiang Studium nie przewiduje si¢ terendw przeznaczonych pod rolniczg i lesng przestrzen
produkcyjna.

11) Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych:

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych.

—_



12) Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny:
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary, wymagajace
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

13) Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terené6w bylych hitlerowskich terenéw zaglady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zaglady ani ich strefy
ochronne.

14) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz
obszary zdegradowane:

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajace
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz nie wystepuja obszary zdegradowane.

15) Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy
ochronne.

16) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie:

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary funkcjonale o znaczeniu
lokalnym zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi
w gminie.




Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr [X/39//2019
Rady Gminy Siedlec
z dnia 28 maja 2019 roku

UJEDNOLICONA  ZMIANA  STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SIEDLEC

Zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Siedlec nr XXXIX/227/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r.,
Zmienionego:

Uchwatg Nr IV/22/07 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 stycznia 2007 r.;
Uchwalg Nr VI/46/2007 Rady Gminy Siedlec z dnia 10 kwietnia 2007 r.;
Uchwatg Nr XIX/139/08 Rady Gminy Siedlec z dnia 2 wrzesnia 2008 r.;
Uchwatg Nr XXX VII/239/10 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 marca 2010 r.;
Uchwatlg Nr X1/65/2011 Rady Gminy Siedlec z dnia 25 pazdziernika 2011 r.;
Uchwatg Nr XXV/126/12 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 pazdziernika 2012 r.;
Uchwatg Nr XXVI1/138/2012 Rady Gminy Siedlec z dnia 18 grudnia 2012 r.;
Uchwalg Nr XXX/157/13 Rady Gminy Siedlec z dnia 26 lutego 2013 r;
Uchwatg Nr XXXIX/195/13 Rady Gminy Siedlec z dnia 29 pazdziernika 2013 r.,
0. Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Wielkopolskiego nr KN-1.41026.2017.6 z dnia
23.06.2017 r.,
11. Uchwatg Nr XLVI/240/2018 Rady Gminy Siedlec z dnia 27 marca 2018 r.

bl e R 2o

zawierajacy:
e _Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlec —
Uwarunkowania rozwoju gminy”,
e _Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlec —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego; Polityka przestrzenna gminy” (tekst jednolity),
e _ Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlec -
Kierunki rozwoju” - rysunek w skali 1:20 000.




Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr 1X/39/2019
Rady Gminy Siedlec

z dnia 28 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlec

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla terenéw polozonych w
poludniowej czesci miejscowosci Siedlec

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zm.: Dz. U. z 2019 1. poz.
60, poz. 235 i poz. 730) rozstrzyga, co nastepuje — do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla terenéw potozonych
w potudniowej czeséci miejscowoscei Siedlec, uwagi nie zostaly wniesione.



Zalacznik Nr S

do Uchwaly Nr 1X/39/2019
Rady Gminy Siedlec

z dnia 28 maja 2019 r.

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntez¢ ustalen
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlec dla terenéw polozonych w poludniowej cze$ci miejscowosci Siedlec

1. PRZYCZYNY PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY STUDIUM

Potrzeba wykonania zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec” (Uchwata Nr XXXIX/227/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia
30 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.) wynikala z rozpatrzenia przez Wéjta Gminy Siedlec wniosku
wilasciciela czesci nieruchomosci wchodzgcych w granice opracowania zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec” i przeznaczenia
terenow pod lokalizacje obiektéw zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowe
ustugows a nastepnie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wo6jt Gminy Siedlec stwierdzil, ze sposob zagospodarowania terenu objetego
uchwalg jest sprzeczny z ustaleniami obecnie obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec”, wedtug ktorego przedmiotowy
obszar okreslony zostaly jako teren lasu oraz teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez
prawa do zabudowy. W zwigzku z powyzszym rozstrzygnat o zmianie ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec”.

Prace nad zmiang Studium prowadzone byly na podstawie Uchwatly
nr XXXVIII/186/2017 z dnia 5 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec
dla terenéw potozonych w potudniowej czesci miejscowosci Siedlec (uchwata objeto dziatki
nr 392, 391, 393/6 i 393/5) oraz Uchwaty nr XXXI1X/190/2017 z dnia 3 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla terenéow potozonych w potudniowej

czesci miejscowoscei Siedlec (uchwatg objeto dziatki nr 386/2 1 387).

%



2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem zmiany Studium jest m. in.: zmiana kierunkdw zagospodarowania dziatek
z uzytkowania lesnego i rolniczego pod potencjalng lokalizacj¢ obiektow zorganizowanej
dziatalnosci gospodarczej oraz pod zabudowe ustugowg co przyczyni si¢ do rozwoju
gospodarczego gminy, umozliwiajac jednoczesnie podnoszenie standardow zycia obecnych i
przysztych pokolen.

Dodatkowo celem opracowanej zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla terendw potozonych w potudniowe;j
czesci miejscowosci Siedlec bylo dostosowanie problematyki i procedury sporzadzania
studium do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana Studium, sktada si¢ z:

— uwarunkowan rozwoju,

—  kierunkéw rozwoju,

— ujednoliconego rysunku ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec - Kierunki rozwoju” w skali 1: 20 000,

— Rozstrzygniecia Rady Gminy Siedlec o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec,

— syntezy.

Rysunek uwarunkowan Studium nie zmienit sie.

Zmiana Studium uzupelniona =zostala przede wszystkim o bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe, ktéry opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
Nakaz jego wykonania zostal natozony 18 listopada 2015 r. wraz z dniem wejscia w zycie
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398).

Zapisy zmiany Studium wyznaczajg m. in.: ogdlne zasady 1 kierunki ksztaltowania
zabudowy, tadu przestrzennego, ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobow, ochrony
dziedzictwa kulturowego, ktére =zostang uszczegélowione na etapie sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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3. SYNTEZA UWARUNKOWAN

W ponizszej syntezie ujete zostaly przede wszystkim te uwarunkowania, ktore miaty
bezposredni wpltyw na ustalenie kierunku i zasady zagospodarowania przestrzennego
ww. obszaru.

Analiza struktury przestrzennej, w tym: charakteru zabudowy, parametréw oraz stanu
zabudowy 1 zainwestowania, fizjonomii miejscowosci, wartosci estetycznych struktur
przestrzennych - pozwolity oceni¢ predyspozycje terenu do przyjetego rodzaju przeksztatcen.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie¢ 2,48 ha i polozony jest w
poludniowo — zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie wolsztynskim, w
gminie Siedlec. Opracowanie obejmuje teren potozony w potudniowej czesci miejscowosci
Siedlec, po obu stronach ul. Piaskowej. Terenem opracowania objeto dziatki nr: 392, 391,
393/6 1 393/5 oraz dziatki nr 386/2 i 387, obreb Siedlec. Teren ten jest niezabudowany i
stanowig go lasy, grunty orne i lgki trwate. Z uwagi na niskg klas¢ bonitacyjng gleb ich
przydatnos¢ rolnicza jest niewielka. Na analizowanym terenie, nie wystepuja zadne cieki i
zbiorniki wodne. Natomiast péinocna granica opracowania zmiany Studium dla dziatek nr
387 i 386/2 przebiega bezposrednio wzdtuz granicy Rowu Zodynskiego. Row ten stanowi
jeden z gtéwnych doptywéw Pdtnocnego Kanatu Obry. Obszar zmiany Studium potozony jest
poza Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych oraz poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w przepisach odrebnych. Na obszarze opracowania nie
wystepuja formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000. W granicach obszaru objetego
zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych ani tereny
gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych. Teren natomiast wymaga objecia
strefg ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Wiyniki przeprowadzonego bilansu dowiodly, ze istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia
nowych obszar6w w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla funkcji ustugowej i produkcyjnej, poza terenami branymi pod uwage
w Dbilansie tj. obszarami w ramach istniejgcych zwartych struktur funkcjonalno
-przestrzennych i  wynikajagcych z obowigzujgcych dokumentéw  planistycznych.
W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ wyznaczenia terenow pod zabudowe ushugows i
produkcyjng, gdyz terenow inwestycyjnych w ramach tych funkcji bedzie brakowalo.

W  sgsiedztwie terenow objetych zmiang Studium prowadzony jest ruch

samochodowy. Na skutek zmiany kierunku zagospodarowania terenu strukturalny szkielet



gminy nie ulegnie zmianie. Uklad najwazniejszych ciagéw komunikacyjnych pozostanie
niezmieniony.

Obszar znajduje si¢ rowniez w zasiegu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej. Zasieg istniejacej sieci stal si¢ podstawg do okreslenia sposobu
wykorzystania i zaopatrzenia budynkéw w niezbedna infrastrukture techniczna.

Gospodarowanie odpadami w gminie Siedlec odbywa si¢ zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Przyjete =zatem rozwigzania ujete w zmianie Studium wynikajg réwniez

z predyspozycji terenu do wyznaczenia innego kierunku rozwoju.

4. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
Zmiana Studium wyznacza kierunki w zagospodarowaniu przestrzennym
pod potencjalng lokalizacje obiektow zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej oraz pod
zabudowe ustugowa, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (elementy
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zostang okreslone na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
Nieznaczne oddalenie od drogi krajowej nr 32, bliskie sasiedztwo terenéw zwigzanych

z rozwojem dziatalnosci gospodarczej oraz polozenie terenu na skraju miejscowosci
spowodowalo, ze obszar objety zmiang Studium stal si¢ terenem atrakcyjnym dla rozwoju
funkeji ustugowej i produkcyjnej. Zmiana Studium ma da¢ mozliwo$¢ wyznaczenia nowego
terenu pod dalszg rozbudowe zaktadu produkcyjno-ustugowego przetwérstwa ryb i warzyw,
planowanego na dziatkach potozonych po wschodniej stronie drogi gminne;j (dziatki nr 398/3)
oraz wytworzenie rezerwy terenowej pod ewentualng budowe obiektu zamieszkania
- zbiorowego (hotelu robotniczego) potozonego na zachod od tej drogi.

Uznano, ze gwarancja optymalnego wkomponowania nowej zabudowy jest dostosowanie
jej do juz istniejacej na dziatkach sasiednich.

Realizacja zmiany Studium, a nastepnie opracowanie planu prowadzi¢ bedzie zatem
do uzupehienia istniejacej zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg zlokalizowang
wzdhiz drogi gminnej — ul. Piaskowej. Stopief zainwestowania terenéw zostal okreslony
poprzez rodzaj, charakter i parametry zabudowy, gabaryty obiektéw, zasady podzialéw na
dziatki budowlane oraz powierzchnie, jakie moga by¢ przeznaczone pod zabudowe. Dla
planowanej zabudowy ustalono wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m w przypadku
terenu potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej oraz nie

wicksza niz 8 m w przypadku terenu zabudowy ustugowej. Wysokos¢ ta nawigzuje



gabarytami do zlokalizowanej na dziatkach sasiednich zabudowy ustugowo-produkcyijne;j.
Przyjeto, iz powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych musza by¢ nie mniejsze
niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng w przypadku terenu potencjalnej lokalizacji obiektow
zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej oraz nie mniejsze niz 2500 m? za wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
w przypadku terenu zabudowy ustugowej. Z kolei powierzchni¢ zabudowy terenu wskazano
nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki w przypadku terenu potencjalnej lokalizacji
obiektow zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej i nie wieksza niz 40% powierzchni
dziatki w przypadku terenu zabudowy ustugowe;.

Do zmiany Studium wprowadzono liczne ustalenia majace na celu ochrone i ksztaltowanie
krajobrazu. Podkresli¢ nalezy, ze zmiany, jakie nastapig w krajobrazie na skutek realizacji
inwestycji bedg znaczne, gdyz na terenach dotychczas uzytkowanych lesnie wprowadzona
zostanie nowa zabudowa. Zmiana Studium w sposéb szczegdtowy okreslita rowniez zasady
ochrony srodowiska. Zapisy zmiany Studium, pomimo wprowadzenia nowego kierunku
zagospodarowania pozwolg na wytworzenie terendw o korzystnych walorach krajobrazowych
i umozliwig zachowanie zdolnosci biologicznych terenéw znajdujacych si¢ w granicach
zmiany Studium.

W zmianie Studium uwzgledniono zasady ochrony $rodowiska poprzez m.in.
zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy do niezbednych potrzeb wystepowanie
powierzchni uszczelnionej, zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku w
zalezno$ci od funkcji wskazanej w miejscowym planie, ustalenie zasad odprowadzenie
Sciekdéw bytowych i komunalnych (do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
odprowadzania do szczelnych zbiornikow bezodptywowych), zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej lub z wlasnego wujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych (z terenow zabudowanych do sieci
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem zagospodarowania na wlasnym nieutwardzonym
terenie lub do dotéw chionnych a z terenéw komunikacji i parkingdw - do sieci kanalizacji
deszczowej lub do dotéw chlonnych po ich uprzednim podczyszczeniu, zaopatrzenie w
energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej), stosowanie paliw charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen. Dopuszczono pozyskiwanie ciepta i energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii (np. fotowoltaika).

Powyzsze ustalenia bedg miaty wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia

srodowiska, ale rowniez na poprawe komfortu uzytkownikdw terenu.
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W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze Zapisy zmiany Studium korespondujg z
Programem Ochrony Srodowiska gminy Siedlec na lata 2016-2025 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2030 (Uchwala nr XXVIII/122/2016 Rady Gminy Siedlec z dnia 25
pazdziernika 2016 r.). Program ten stanowi wyraz realizacji polityki ekologicznej panstwa na
szczeblu gminnym. Sporzadzony zostal w oparciu o zapisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, naktadajgcej na organy samorzagdowe wojewddztwa, powiatu i
gminy obowigzek sporzadzania odpowiednio wojewodzkich, powiatowych i gminnych
programow ochrony $rodowiska. Wyzej wymieniony dokument okresla 10 programéw
interwencji, w ramach ktérych wyznaczono cele do realizacji. Cz¢$¢ z tych celow znajduje
swoje odzwierciedlenie w zapisach omawianej zmiany Studium m. in. poprzez: obowigzek
dgzenia do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen, zalecenie zaopatrzenia w energie cieplng z zastosowaniem paliw o niskiej
emisyjnosci spalania, wymagania ochrony akustycznej poprzez okreslenia dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku, okreslenie sposobu zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych oraz odprowadzania sciekow.

Ustalenia zmiany Studium korelujg z dokumentami ustanowionymi réwniez na
szczeblu miedzynarodowym tj. Dyrektywa Rady 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 r.
dotyczgcq oczyszczania Sciekéw komunalnych naktadajacg na Panstwa Czlonkowskie wymog
wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania $ciekow komunalnych — cel szczegdlnie
istotny z uwagi na wystepowanie w obszarze opracowania zabudowy (realizowany
w zmianie Studium poprzez wprowadzenie zapiséw regulujagcych prowadzenie gospodarki
wodno-$ciekowe;j na  obszarze  opracowania) oraz  Dyrektywa  Parlamentu
Europejskiego i Rady 2008/50/WE  z  dnia 21 maja2008r. w  sprawie jakoSci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy, kiora ustanawia cele jakoSci powietrza, w tym
ambitne, ekonomicznie oplacalne cele na rzecz poprawy stanu zdrowia ludzkiego
i jakosci srodowiska do 2020 r. (realizowany w zmianie Studium poprzez zapisy ustalajace,
ze nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi a takze poprzez dopuszczenie pozyskiwanie ciepla i energii elektrycznej z
odnawialnych zrodet energii (np. fotowoltaika); w zakresie gospodarki cieplnej zalecane jest
zaopatrzenie w energie cieplng z zastosowaniem paliw o niskiej emisyjnosci spalania [gaz
plynny, olej, energia elektryczna, itp.]).

Zmiana Studium zakltada, ze wyznaczone kierunki zagospodarowania terendéw pod

potencjalng lokalizacje obiektow zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej oraz pod
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zabudowe ustugowg umozliwig rozwoj infrastruktury technicznej i sieci drog, ktore zostang
okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zmianie Studium poprzez okreslenie maksymalnego wykorzystania istniejgcego
uktadu drog, przyjecie optymalnego z uwagi na sasiedztwo drogi gminnej tgczacej si¢ dalej z
droga krajowg nr 32 kierunku zagospodarowania, okreslenie odpowiedniej wielkosci
dzialek,wprowadzono ograniczanie transportochtonnosci nowego uktadu przestrzennego.
Ustalenia zmiany Studium zmierzajg do efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
wykorzystania jej waloréw ekonomicznych poprzez dgzenie do lokalizowania nowej
zabudowy na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, jednoczesnie dbajac o ochrone warunkéw przyrodniczych.

W zmianie Studium okreslono zapewnienie powigzania przedmiotowego obszaru
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Przeznaczenie terenu pod potencjalng lokalizacje
obiektéw zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej oraz pod zabudowe uslugowa moze
wymusi¢ zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego gminy poprzez jego rozbudowe, ktéra
bedzie postepowaé w sposdb ograniczajgcy ilos¢ bezposrednich zjazdéw na droge publiczng.
Dla drog istniejgcych dopuszcza si¢ poszerzenia w celu uzyskania odpowiednich parametréw.
Wprowadzone zmiany komunikacyjne nie spowodujg zmian sieci najwazniejszych ciggdw
uktadu komunikacyjnego gminy Siedlec.

Ponadto teren znajduje sie w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego (sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa i elektroenergetyczna zlokalizowane sg w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych, ktore bezposrednio sgsiadujg z obszarem objetym zmiang Studium),
a uzbrojenie terenu bedzie odbywac sie poprzez rozbudowe sieci i realizacje przylaczy.

W zmienie Studium podkreslono, ze w przypadku przeznaczenia terenu pod rozwoj
dziatalnosci gospodarczej i zabudowe ustugowa, istotne jest zapewnienie miejsc postojowych,
w zwigzku z tym postuluje sie realizacje miejsc postojowych na terenie inwestycji.

W zmienie Studium postuluje si¢ wprowadzenie na pdzniejszych etapach planistycznych
ustalenie w miejscowych planach wymaganej liczby miejsc postojowych zaopatrizonych
w karte parkingows, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

Wskazano rowniez, ze wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci réwniej
i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
Obszar objety zmiang Studium znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy

lotniczego urzagdzenia naziemnego — pomocy nawigacyjnej, dla ktérego nakazuje sig
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zachowanie wymaganych srodkéw ochrony przed uszkodzeniem Iub zaktéceniami w ich
dzialaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto, w zmianie Studium wskazano, ze przedmiotowy obszar nalezy objac strefg
»W?” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.
Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sg
znajdujgce si¢ w niej zabytki archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia i1 dzialalnosci
cztowieka.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu
zmiany Studium z wlasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic
1 bezpieczefistwa panstwa.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpita potrzeba okreslania
szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomoscei. Istniejgca struktura
wlasnosciowa 1 przestrzenna dziatek umozliwia wprowadzenie wtornych podziatow
geodezyjnych. Parametry nowych dzialek zostaly zatem czesciowo zdefiniowane poprzez
istniejace juz dziatki i sie¢ drog. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatow,
wymagajacych zastosowania wyprzedzajgco procedury scalenia.

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja:

— obiekty lub obszary, wymagajgce wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego,

pomniki zagtady ani ich strefy ochronne,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary funkcjonale o znaczeniu lokalnym zwigzane 2z uwarunkowaniami

lub potrzebami zagospodarowania wystepujagcymi w gminie,

obszary wymagajgce rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz nie wystepujg

obszary zdegradowane.

Obszar obejmuje natomiast koncesja nr 24/95/f£. z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie

1 rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu

ziemnego ze zt6z w obszarze ,.Swiebodzin - Wolsztyn, wazna do dnia 12.10.2046 r.
Podsumowujgc, kierunek rozwoju okreslony w zmianie Studium stanowi¢ bedzie

wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru. Z kolei
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plan miejscowy bedzie narzedziem, ktére umozliwi odpowiednie zagospodarowanie terenu,
wprowadzenie nowej zabudowy z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz okresli wlasciwg
obstugg komunikacyjng. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego terenu wymagane jest w tym przypadku z uwagi na koniecznos¢

uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.



