Uchwała Nr XIX/139/2008

Rady Gminy Siedlec

z dnia 02 września 2008 roku
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlec.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 9974; Nr 173, poz. 1218) i art. 12 ust. 1 w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr 123, po. 803) w związku z Uchwałą Nr IV/23/07 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 stycznia 2007 r. o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec oraz Uchwałą Nr V/35/07 Rady Gminy Siedlec z dnia 27 lutego 2007 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec 

Rada Gminy Siedlec

u c h w a l a ,  c o    n a s t ę p u j e:

§ 1

W „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec” przyjętym Uchwałą Nr XXXIX/227/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002 r. zmienionym Uchwałą Nr VI/46/2007 Rady Gminy Siedlec z dnia 10 kwietnia 2007 r. wprowadza się następujące zmiany:

1. Uchwala się zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec w obrębie działek geodezyjnych o numerze ewidencji gruntów 262 we wsi Kopanica oraz 25/2 we wsi Zakrzewo. Zmiana ta nie ma wpływu na pozostałe ustalenia studium.

2. Uchwala się zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec w obrębie działki geodezyjnej o numerze ewidencji gruntów 207/1 we wsi Kiełkowo. Zmiana ta nie ma wpływu na pozostałe ustalenia studium.

§ 2 

Integralną cześć niniejszej uchwały stanowią:

1) załącznik nr 1 – zmiana studium dla działki nr ew. gr. 262 w Kopanicy,

2) załącznik nr 2 – część graficzna dla działki nr ew. gr. 262 w Kopanicy,

3) załącznik nr 3 – zmiana studium dla działki nr ew. gr. 25/2 w Zakrzewie,

4) załącznik nr 4 – część graficzna dla działki nr ew. gr. 25/2 w Zakrzewie,

5) załącznik nr 5 – zmiana studium dla działki nr ew. gr. 207/1 w Kiełkowie,

6) załącznik nr 6 – część graficzna dla działki nr ew. gr. 207/1 w Kiełkowie,

7) załącznik nr 7 – rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu zmiany studium.

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Załącznik nr 1

Zmiana ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec

1. Zmiana ustaleń dotyczy terenu w obrębie działki geodezyjnej 
o numerze ewidencyjnym 262 we wsi Kopanica,

2. Poszerzenie ustaleń nie ma wpływu na pozostałe ustalenia Studium,

3. Opracowanie końcowe zostanie sporządzone w formie tekstu jednolitego oraz rysunku Studium – kierunki rozwoju.

· Tekst Studium nie ulega zmianie z uwagi na jego zgodność z projektowanymi inwestycjami i stopniem uogólnienia,

· Ustalenia Studium dla obszarów we wsi Kopanica zapisane zostaną jako dodatkowy, podpunkt 2, punkt 4 (Uzupełnienie) w rozdziale nr VII (Gospodarka terenami),
· Rysunek Studium w skali 1:20000 uzupełniony został o wskazanie:

· terenu przeznaczonego do lokalizacji i rozwoju obiektów i urządzeń związanych z działalnością usługową (we wsi Kopanica)

· terenu przeznaczonego pod zabudowę mieszkaniową (we wsi Kopanica) 

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESRZENNEGO GMINY SIEDLEC – ZMIAN USTALEŃ W OBRĘBIE WSI KOPANICA

UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:
teren rolny, dawny teren leśny, dla którego uzyskano zgodę na zmiane sposobu 

użytkowania;  teren w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

2. Stan łady przestrzennego i wymogów jego ochrony:
Położenie terenu w sąsiedztwie obszaru leśnego; niezabudowany, brak 

obiektów dysharmonizujących krajobraz,

3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości 
i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:  

· działka o numerze ewidencyjnym 262 o powierzchni 0,66 ha w miejscowości Kopanica położona jest we wschodniej części wsi; działka sąsiaduje 
z obszarem chronionego krajobrazu; jest to obszar wysoczyznowy płaski, położony na wysokości pomiędzy 56,13 a 56,56 m n.p.m.; od wschodu 
i zachodu graniczy z zabudowaniami mieszkalnymi, a od północy z terenem leśnym; od południa znajduje się utwardzona droga krajowa nr 32 relacji Stęszew – Zielona Góra; przydatność rolnicza jest niewielka , 

· teren posiada przeciętne walory przyrodnicze i jest mało wrażliwy przyrodniczo, z uwagi na płaskie powierzchnie, niewielkie spadki, oddalenie od obszarów o wysokich walorach przyrodniczych,

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

nie występują obiekty wpisane do rejestru,

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 
obecnie prowadzony rodzaj działalności we wsi Kopanica nie wpływa 

negatywnie na warunki i jakość życia mieszkańców,

6. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 
nie występują,

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 
gmina Siedlec jest terenem intensywnie rozwijającym się gospodarczo; silny rozwój sektora produkcyjnego pociąga za sobą potrzebę rozwoju sektora usług; istniejące zainwestowanie i powiązania infrastrukturalne stanowią główny argument za wyznaczeniem nowych obszarów inwestycyjnych w miejscowości Kopanica, stąd planowana działalność usługowa na działce nr 262 jest zgodna z trendem rozwojowym gminy; w wyniku utworzenie stacji tankowania gazu oraz napraw samochodów powstaną nowe miejsca pracy a nowe usługi uzupełnią zakres dostępnych usług dla mieszkańców wsi i miejscowości sąsiednich; dla gminy korzystne jest zatem tworzenie zarówno nowych miejsc pracy oraz zamieszkania. 

8. Stan prawny gruntów: 

teren wskazany do zainwestowania należy do przyszłego inwestora, który jest 

jednocześnie wnioskodawcą zmiany Studium, 

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:
nie występują,

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:
nie występują,

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:
nie występują,

12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:
nie występują,

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

teren położony jest bezpośrednio przy drodze krajowej nr 32; uzbrojenie inżynieryjne(sieć wodociągowa, gazowa, energetyczna) występuje w sąsiedztwie 
i możliwe jest przyłączenie w/w terenów do poszczególnych sieci; gospodarowanie odpadami w gminie Siedlec odbywa się zgodnie z przyjętymi w tym zakresie ustaleniami Rady Gminy,

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 
nie przewiduje się na tych terenach realizacji celów publicznych.

USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i usługowej wsi Kopanica;  

przeznacza się teren rolny pod działalność o charakterze usługowym wraz z 

zabudową mieszkaniową,

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 
w tym tereny wyłączone spod zabudowy:
· wyznacza się tereny pod zabudowę poprzez wyłączenie z bezpośredniego użytkowania grunty rolne leśne w miejscowości Kopanica,

· wskazuje się jako możliwy do realizacji teren zagospodarowania usługowego 
o profilu o profilu obsługi komunikacji, nie powodujących zagrożenia dla wód podziemnych i powierzchniowych oraz skażenia atmosfery,

· dopuszcza się realizację budynku mieszkalnego,

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:
· zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem 
do niezbędnych potrzeb, powierzchni uszczelnionej,

· obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad gospodarowania w zakresie gospodarki wodno-ściekowej i przeciwpożarowej z uwagi na położenie 
w bezpośrednim sąsiedztwie terenów leśnych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
· nie występuje

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
· realizacja funkcji usługowej nie wymusza zmian w rozwoju systemu komunikacyjnego,

· należy ograniczyć ilość bezpośrednich zjazdów i wjazdów do jednego wjazdu i jednego zjazdu na drogę publiczną,

· teren znajduje się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego, 
a uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez realizację przyłączy,

· z uwagi na charakter projektowanych inwestycji niezbędne jest wprowadzenie urządzeń służących ograniczeniu dostawania się zanieczyszczonych wód 
do gruntu,

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
nie przewiduje się,

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:
nie przewiduje się,

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:
9. nie przewiduje się,

10. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:
· obowiązek opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje w związku z obowiązkiem uzyskania zgody na przeznaczenie gruntów rolnych i leśnych na cele nierolne i nieleśne,

11. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:
· dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą, a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach leśnych i rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

12. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:
nie występują,

13. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:
nie występują,

14. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):
nie występują,

15. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:
nie występują,

16. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:
nie występują,

17. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:
nie występują.

Załącznik nr 3

Zmiana ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec

4. Zmiana ustaleń dotyczy terenu w obrębie działki geodezyjnej 
o numerach ewidencyjnych: 25/2 we wsi Zakrzewo,

5. Poszerzenie ustaleń nie ma wpływu na pozostałe ustalenia Studium,

6. Opracowanie końcowe zostanie sporządzone w formie tekstu jednolitego oraz rysunku Studium – kierunki rozwoju.

· Tekst Studium nie ulega zmianie z uwagi na jego zgodność z projektowanymi inwestycjami i stopniem uogólnienia,

· Ustalenia Studium dla obszarów we wsi Zakrzewo zapisane zostaną jako dodatkowy, podpunkt 4, punkt 4 (Uzupełnienie) w rozdziale nr VII (Gospodarka terenami),
· Rysunek Studium w skali 1:20000 uzupełniony został o wskazanie:

· terenów przeznaczonych do lokalizacji i rozwoju obiektów i urządzeń związanych z oczyszczaniem ścieków (we wsi Zakrzewo)

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESRZENNEGO GMINY SIEDLEC – ZMIAN USTALEŃ W OBRĘBIE WSI ZAKRZEWO

UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

15. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu: 

teren łąk i zadrzewień śródpolnych, teren dawnych PGR-u, obecnie    

nieużytkowany rolniczo,

16. Stan łady przestrzennego i wymogów jego ochrony:
teren łąk i zadrzewień śródpolnych; brak obiektów dysharmonizujących krajobraz; panorama rozpościera się na pobliskie łąki,

17. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości 
i  jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:  

· działka o numerze ewidencyjnym 25/2 o powierzchni 21,50 ha położona jest pomiędzy wsią Godziszewo oraz Zakrzewo, w znacznej odległości od zabudowań mieszkalnych i innych; teren znajduje się przy drodze nieutwardzonej prowadzącej ze wsi Zakrzewo; jest to obszar wysoczyznowy płaski, teren ze wszystkich stron otoczony jest użytkami rolnymi; na północy i południu działki znajdują się rowy melioracyjne; przydatność rolnicza jest niewielka z uwagi na gleby niskiej klasy bonitacyjnej,

· wszystkie tereny zaliczyć należy do mało wrażliwych przyrodniczo, z uwagi na płaskie powierzchnie, niewielkie spadki, oddalenie od obszarów o wysokich walorach przyrodniczych,


18. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

nie występują,

19. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 
obecnie prowadzony rodzaj działalności we wsi Zakrzewo nie wpływa 

negatywnie na warunki i jakość życia mieszkańców,

20. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 
nie występują,

21. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 
gmina Siedlec jest terenem intensywnie rozwijającym się gospodarczo; silny rozwój sektora produkcyjnego, usługowego oraz wzrastająca liczba mieszkańców gminy pociąga za sobą konieczność ochrony wód poprzez budowę oczyszczalni ścieków; budowa oczyszczalni ścieków wymaga jednak wyznaczenia obszarów położonych w pewnej odległości od zwartej zabudowy wsi; proponowany obszar spełnia powyższy wymóg,          

22. Stan prawny gruntów:
 teren wskazany do zainwestowania należy do Agencji Rolnej Skarbu Państwa, 

23. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:
nie występują,

24. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:
nie występują,

25. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:
nie występują,

26. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:
tereny górnicze złóż gazu ziemnego,

27. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

tereny położone są w znacznej odległości od dróg publicznych; uzbrojenie inżynieryjne( sieć energetyczna) występuje w sąsiedztwie i możliwe jest przyłączenie w/w terenu do tej sieci; gospodarowanie odpadami w gminie Siedlec odbywa się zgodnie z przyjętymi w tym zakresie ustaleniami Rady Gminy, 

28. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 
przewiduje się na tych terenach realizację celu publicznego o związanego 
z budową oczyszczalni ścieków obsługującą północną część gminy,

USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2

18. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

przeznacza się tereny użytków rolnych pod działalność o charakterze usług komunalnych,

19. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 
w tym tereny wyłączone spod zabudowy:
· wyznacza się tereny pod zabudowę poprzez wyłączenie z bezpośredniego użytkowania grunty rolne w miejscowości Zakrzewo,

· wskazuje się jako możliwy do realizacji teren zagospodarowania techniczno-produkcyjnego,

20. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:
· zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem 
do niezbędnych potrzeb powierzchni uszczelnionej,

· obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad gospodarowania w zakresie gospodarki wodno-ściekowej,

21. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
· na każdym etapie inwestycji, od projektu planu, poprzez projekt architektoniczny do realizacji obiektu obowiązuje uzgadnianie z WKZ wszelkich działań w związku z możliwością wystąpienia obiektów archeologicznych,

· plan zagospodarowania przestrzennego powinien ustalać zapisy dotyczące wykonania prac dokumentacyjno-zabezpieczających na całym terenie,

22. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
· realizacja funkcji techniczno-produkcyjnej wymusza zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrów drogi dojazdowej,

· teren znajduje się w zasięgu energetycznej sieci uzbrojenia inżynieryjnego, 
a uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez realizację przyłączy energetycznych oraz budowy kolektorów sanitarnych doprowadzających ścieki i budowy osadników,

· na terenie przewidywana jest lokalizacja oczyszczalni roślinno-stawowej,
23. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
przewiduje się budowę oczyszczalni ścieków o znaczeniu lokalnym,

24. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:
nie przewiduje się,

25. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:
z uwagi na położenie terenu w rejonie górniczym, konieczne jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

26. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:
· obowiązek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje w związku z obowiązkiem uzyskania zgody na przeznaczenie gruntów leśnych i rolnych na cele nierolnicze i nieleśne,

· planami należy objąć przedmiotowy kompleks terenu,

27. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:
· dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą, a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach rolnych i leśnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

28. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:
nie występują,

29. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:
nie występują,

30. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):
nie występują,

31. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:
nie dotyczy,

32. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:
nie dotyczy,

33. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:
nie występują.

