Załącznik Nr 5

do Uchwały Nr  XXX/157/13
Rady Gminy Siedlec 

z dnia  26 lutego  2013 r.

Uzasadnienie zawierające objaśnienia przyjętych rozwiązań oraz syntezę ustaleń projektu studium.  

1. PRZYCZYNY PRZYSTĄPIENIA DO ZMIANY STUDIUM

Potrzeba wykonania zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec” (zmienianej następującymi uchwałami: uchwałą Nr IV/22/07 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 stycznia 2007 r., uchwałą Nr VI/46/07 Rady Gminy Siedlec z dnia 10 kwietnia 2007 r., uchwałą Nr XIX/139/08 Rady Gminy Siedlec z dnia 2 września 2008 r., uchwałą Nr XXXVII/239/10 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 marca 2010 r., uchwałą Nr XI/65/11 Rady Gminy Siedlec z dnia 25 października 2011 r., uchwałą Nr XXV/126/12 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 października 2012 r., uchwałą Nr XXVII/138/12 Rady Gminy Siedlec z dnia 18 grudnia 2012 r.) wynikała z rozpatrzenia przez Wójta Gminy Siedlec wniosku właściciela nieruchomości w sprawie zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec” oraz przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terenów pod lokalizację obiektów zorganizowanej działalności gospodarczej. Wójt Gminy Siedlec stwierdził, że sposób zagospodarowania terenu objętego uchwałą jest sprzeczny z ustaleniami obecnie obowiązującego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec”, według którego przedmiotowe obszary określone zostały jako lasy oraz użytki rolne. W związku 
z powyższym rozstrzygnął o zmianie „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec”. 

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA


Celem zmiany Studium była zmiana kierunków zagospodarowania działek 
z użytkowania rolniczego i leśnego pod lokalizację obiektów zorganizowanej działalności gospodarczej oraz zapewnienie prawidłowej obsługi w zakresie infrastruktury transportowej i technicznej. 

Dodatkowo celem opracowanej zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla terenów położonych w miejscowości Jaromierz było dostosowanie problematyki i procedury sporządzania studium do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn. zm.) oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana Studium, składa się z: 

· uwarunkowań rozwoju, 

· kierunków rozwoju, 

· ujednoliconego rysunku „Studium uwarunkowań i kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siedlec  -  Kierunki rozwoju”  w  skali 1:20 000,

· Rozstrzygnięcia Rady Gminy Siedlec o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec, 

· syntezy.

Rysunek uwarunkowań Studium nie zmienił się.

Zapisy zmiany Studium wyznaczają m. in.: ogólne zasady i kierunki kształtowania zabudowy, ładu przestrzennego, ochrony środowiska przyrodniczego i jego zasobów, ochrony dziedzictwa kulturowego, które zostaną uszczegółowione na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

3. SYNTEZA UWARUNKOWAŃ

W poniższej syntezie ujęte zostały przede wszystkim te uwarunkowania, które miały bezpośredni wpływ na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania przestrzennego 
ww. obszarów. 

Analizy struktur przestrzennych, w tym: charakteru zabudowy, parametrów oraz stanu zabudowy i zainwestowania, fizjonomii miasta, wartości estetycznych struktur przestrzennych - pozwoliły ocenić predyspozycje poszczególnych struktur do różnego rodzaju przekształceń.

Obszary objęte zmianą studium położone są w północno-zachodniej części Jaromierza. Łącznie powierzchnia opracowania wynosi około 2 ha.

Działki stanowią grunty orne, las i inne tereny zabudowy.


Tereny objęte zmianą studium położone są w sąsiedztwie zakładu zajmującego się produkcją i sprzedażą wyrobów z drewna, drogą krajową nr 32 prowadzącą ze Stęszewa do Gubinka, terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenami lasu.


Tereny objęte zmianą studium nie są zabudowane. 

Uznano, że gwarancją optymalnego wkomponowania nowej zabudowy jest dostosowanie 
jej do już istniejącej w sąsiedztwie. Stąd dla terenów wskazano parametry, które odpowiadają parametrom zabudowań położonych na działkach sąsiednich - zakładu zajmującego się produkcją i sprzedażą wyrobów z drewna. 

Przy wyznaczaniu kierunków rozwoju terenów barierą funkcjonalno – przestrzenną były lasy. Z kolei bliskie sąsiedztwo głównych ciągów komunikacyjnych oraz brak formy ochrony przyrody wpływały pozytywnie na kształtowanie rozwoju przedmiotowych obszarów. 

Charakterystyczną cechą dla gminy Siedlec jest położenie w strefie „W” ochrony archeologicznej.

W sąsiedztwie terenów prowadzony jest przede wszystkim ruch samochodowy. Uzupełniają go ruch rowerowy oraz autobusowy, realizowany po szlaku drogi krajowej nr 32. Strukturalny szkielet gminy nie ulegnie zmianie. Układ najważniejszych ciągów komunikacyjnych, terenów podlegających ochronie itp. pozostanie niezmieniony.

Gmina posiada oczyszczalnię ścieków. Istnieje możliwość podłączenia do sieci kanalizacji sanitarnej. Działki znajdują się również w zasięgu sieci wodociągowej, energetycznej i gazowej. Zmiana Studium umożliwia podłączenie do ww. mediów, a istniejąca sieć infrastruktury stała się podstawą do określenia sposobu zaopatrzenia w media i sposobu jej wykorzystania.

Gospodarowanie odpadami w gminie Siedlec odbywa się zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie gminy. 

Przyjęte rozwiązania ujęte w zmianie Studium wynikają ze złożonego indywidualnego wniosku 
o zmianę studium oraz predyspozycji terenów do wyznaczenia innych kierunków rozwoju.

4. SYNTEZA USTALEŃ PROJEKTU STUDIUM

Zmiana Studium wyznacza kierunek w zagospodarowaniu przestrzennym pod potencjalną lokalizację obiektów zorganizowanej działalności gospodarczej (potencjalne tereny rozwoju i lokalizacji obiektów działalności gospodarczej oraz urządzeń infrastruktury technicznej).

W skali gminy będzie pełnić funkcję ośrodka, w którym realizowana będzie funkcja  produkcyjno – usługowa. Teren stanowić będzie obszar, na którym realizowana będzie rozbudowa istniejącego w bezpośrednim sąsiedztwie ośrodka rozwoju produkcji i usług.

Polityka gminy nadal opierać się będzie na takim rozwoju społeczno-gospodarczym, który umożliwi realizację celów określonych w Strategii rozwoju gminy Siedlec. Przyjęte w zmianie studium rozwiązania wpisują się w Strategią rozwoju gminy Siedlec, w której to misją jest przede wszystkim: stworzenie dobrych warunków zamieszkania i odpoczynku, dobrze rozwiniętej działalności gospodarczej w sektorze średnich i małych przedsiębiorstw. Realizacja celów strategicznych gminy znajduje swoje odzwierciedlenie w  kompleksowym uzbrojeniu terenów 
w urządzenia infrastruktury technicznej oraz aktywizacji działalności gospodarczej, które określono w studium.

Zamierzenia inwestycyjne wpiszą się w założenia zrównoważonego rozwoju Jaromierza. Zapisy zmiany Studium pozwolą na zainwestowanie przedmiotowych terenów w sposób zorganizowany, według zapisów miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego w zgodzie z zapisami Studium oraz przepisami odrębnymi dotyczącymi m.in. systemów komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony środowiska.

Do działań służących ochronie środowiska przyrodniczego, wskazanych w Studium należą m. in.: racjonalne wykorzystywanie zasobów środowiskowych, wód podziemnych 
i powierzchniowych, racjonalne zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych, odprowadzanie ścieków oraz optymalna gospodarka cieplna (zaopatrzenie w energię cieplną z zastosowaniem paliw o niskiej emisyjności spalania). W Studium wskazuje się na konieczność wprowadzania rozwiązań zapewniających zachowanie wymaganych standardów akustycznych – przede wszystkim w środowisku, a także ograniczających ponadnormatywną uciążliwość akustyczną. Nie przewiduje się wprowadzenia inwestycji stanowiącej zagrożenie dla życia i zdrowia ludzi. Zmiana studium nie spowoduje przecięcia ciągami komunikacyjnymi korytarzy ekologicznych dolin rzecznych i dróg migracji zwierząt, roślin i grzybów. Zapisano, że obowiązuje ograniczenie uciążliwości do zajmowanego terenu, co gwarantuje dotrzymanie standardów jakości środowiska poza terenem, do którego inwestor posiada tytuł prawny.

Zmiana Studium w pełni uwzględnia dziedzictwo kulturowe gminy. Tereny wskazane w  zmianie Studium objęte są strefą „W” ochrony archeologicznej. Wskazano, że prace budowlane w strefie ochrony archeologicznej należy uzgadniać z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

Przeznaczenie terenu pod potencjalną lokalizację obiektów zorganizowanej działalności gospodarczej nie wprowadzi zmian w rozwoju systemu komunikacyjnego gminy.

Zmiana Studium przyjmuje zasadę zaopatrzenia w wodę – z sieci wodociągowej, odprowadzenia ścieków bytowych i komunalnych – do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiorników bezodpływowych na ścieki, odprowadzania wód opadowych i roztopowych z terenów zabudowanych – bezpośrednio do ziemi, odprowadzania wód opadowych i roztopowych z terenów komunikacji i parkingów - do czasu budowy kanalizacji deszczowej do ziemi po ich uprzednim podczyszczeniu, zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej, gospodarka cieplna – zalecane zaopatrzenie w energię cieplną z zastosowaniem paliw o niskiej emisyjności spalania (gaz płynny, olej, energia elektryczna, itp.). Zmiana Studium przyjmuje założenia zaopatrzenia w energię elektryczną - z sieci elektroenergetycznej i zapewnienie dostępu do usług telekomunikacyjnych także z wykorzystaniem urządzeń do transmisji bezprzewodowych. Gospodarka odpadami  nadal realizowana będzie zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie gminy.

