Uchwała Nr XXXVII/239/10
Rady Gminy Siedlec

z dnia 30 marca 2010 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591;  zm.: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806; Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337; Dz.U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218; Dz.U.  z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz.U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) i art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008 r., Nr 199 poz. 1227, Nr 199 poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz. 1413  )

Rada  Gminy  Siedlec

u c h w a l a,  c o  n a s t ę p u j e:

§ 1

W uchwale Nr XXXIX/227/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002 roku w sprawie „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec” zmienianej następującymi uchwałami: uchwałą Rady Gminy Siedlec Nr IV/22/07 z dnia 30 stycznia 2007 roku, uchwałą Rady Gminy Siedlec Nr VI/46/2007 Rady Gminy Siedlec z dnia 10 kwietnia 2007 oraz uchwałą Nr XIX/139/08 Rady Gminy Siedlec z dnia 02 września 2008 roku wprowadza się zmianę dotyczącą działek o nr ew. gr. 342/1, 350/3, 592/2 oraz 599/7 w obrębie wsi Siedlec.

§ 2

Załącznikami do uchwały są:

1) ujednolicony projekt Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlec, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały, składający się z:

a) załącznika Nr 1 - „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlec – Uwarunkowania rozwoju gminy”,

b) załącznika Nr 2 - „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlec – Kierunki zagospodarowania przestrzennego; Polityka przestrzenna gminy”,

c) załącznika Nr 3 - „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlec - Kierunki rozwoju” - rysunek w skali 1:20 000;

2) rozstrzygnięcie Rady Gminy Siedlec o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlec, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały.

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Siedlec.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Uzasadnienie do

Uchwały Nr XXXVII/239/10
Rady Gminy Siedlec

z dnia  30 marca 2010 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlec

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U., Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, należy do zadań własnych gminy.

Przedmiotowy projekt Studium opracowany został zgodnie z uchwałą Nr XIX/141/2008 Rady Gminy Siedlec z dnia 2 września 2008 r. w sprawie przystąpienia do zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlec.

Zgodnie z obowiązującym Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlec (Nr XXXIX/227/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002 roku z późn. zm.) obszary objęte zmianą obejmują w swych granicach tereny rolnicze. Zmiana dotyczy dziełek nr ew. gr 342/1, 350/3, 592/2 oraz 599/7 we wsi Siedlec i polega na przeznaczeniu tych terenów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz zabudowę zagrodową.

Wójt Gminy Siedlec przeprowadził procedurę określoną w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U., Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) kolejno:

1) ogłosił o przystąpieniu do sporządzenia zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy w lokalnej prasie w dniu 30 stycznia 2009 r. oraz poprzez wywieszenie obwieszczeń w gablotach Urzędu Gminy Siedlec

2) wnioski do zmiany Studium przyjmowano do dnia 24 luty 2009 r., w wyznaczonym terminie nie wpłynęły żadne wnioski;

3) w dniu 23 stycznia 2009 r. zawiadomił instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany Studium, wyznaczając jednocześnie termin nadsyłania wniosków do dnia 24 luty 2009 r.; listę organów uzupełniono również w późniejszym terminie zachowując wymogi ustawy; wykaz wniosków znajduje się w dokumentacji formalno-prawnej;

4) wybrany projektant opracował projekt zmiany Studium uwzględniając ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa;

5) uzyskał pozytywną opinię gminnej komisji urbanistyczno – architektonicznej w dniu 14 lipca 2009 r.;

6) uzgodnił projekt zmiany Studium z właściwymi organami i instytucjami, a następnie wprowadził do projektu zmiany wynikające z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnień;

7) po początkowej odmowie uzyskania uzgodnienia przez Zarząd Województwa Wielkopolskiego uzupełniony projekt zmiany Studium został uzgodniony pismem z dnia 8 października 2009 r.;

8) ogłosił o wyłożeniu projektu Studium wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do publicznego wglądu w dniu 24 listopada 2009 r. w prasie lokalnej oraz przez wywieszenie obwieszczeń w gablotach Urzędu Gminy Siedlec. Projekt Studium był wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 9 grudnia 2009 r. do 22 stycznia 2010 r.;

9) w dniu 21 stycznia 2010 r. zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie zmiany Studium rozwiązaniami. Uwagi do projektu zmiany Studium przyjmowane były do dnia 12 lutego 2010 r.; 

10) w wyznaczonym terminie nie wpłynęła żadna uwaga do wyłożonego projektu Studium.


Władze gminy są odpowiedzialne za rozwój przestrzenny, a studium jest odzwierciedleniem polityki przestrzennej gminy. Zapisy studium nie przewidują w całości podaży na nowe tereny inwestycyjne, dlatego też przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczają zmianę studium we fragmentach, a nie jedynie jako całości dokumentu. Zmiana właścicieli, zmiana sposobu gospodarowania gruntami, zmiany przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych wywołują konkretne zamierzenia inwestycyjne. Zmiana studium odpowiada rzeczywistym potrzebom mieszkańców i jest wykonywana na wniosek właścicieli przedmiotowych gruntów. Rada Gminy w sposób dynamiczny reaguje na potrzeby mieszkańców i podjęła uchwałę o przystąpieniu do zmiany studium, gdyż uznała potrzeby inwestorów za zasadne i zgodne z polityką przestrzenną gminy. Rada Gminy uznała, ze poszerzenie terenów inwestycyjnych nie wpłynie negatywnie na ład przestrzenny. 


Władzom gminy zależy na obecności rodzimych inwestorów na rynku nieruchomości, gdyż oznacza to duże ich zaangażowanie na rynku lokalnym i stymuluje rozwój gminy. Dlatego też, władze gminy nie chcą blokować potrzeb inwestycyjnych mieszkańców, które pojawiły się w ostatnim okresie. Przyjętą zasadą w polityce przestrzennej gminy jest wspieranie inicjatywy społecznej. Zmiany studium dotyczą stosunkowo niewielkich obszarów, gdyż procedury uchwalania studium, a później miejscowego planu są czasochłonne i korzystniejsze dla mieszkańców jest prowadzenie procedur indywidualnie.


Wsie charakteryzują się rozproszoną zabudową na obrzeżach administracyjnych, dlatego też sytuowanie zabudowy w odległości 500m od zwartej zabudowy jest logicznym zamierzeniem projektowym. Proces urbanizacji nie zawsze przebiega od wnętrza na zewnątrz układu. Ostatnie lata pokazują, że model rozwoju obszarów peryferyjnych, a potem przyłączanie obrzeży do centrum historycznego układu, jest dość częsty i charakterystyczny dla obszarów krajów rozwijających się, jakim jest Polska. W przypadku przedmiotowych obszarów nie ma ryzyka rozproszenia zabudowy poza tereny objęte obecną zmianą studium, gdyż istnieją tu naturalne bariery w postaci terenów leśnych na granicy gminy. Należy przyjąć, że dalszy rozwój postępować będzie w kierunku od projektowanych terenów do zwartej zabudowy wsi Siedlec.


Pierwsze inwestycje na przedmiotowych terenach zaowocują stopniowym uzupełnianiem struktury zabudowy wsi Siedlec. Zamierzenia inwestycyjne wpisują się w założenia zrównoważonego rozwoju wsi. Również fakt, iż tereny chronione w gminie Siedlec zlokalizowane są w jej zachodniej części przemawia za rozwojem terenów na wschodzie, wokół samego Siedlca.


Już dziś możemy mówić o postępującym rozwoju terenów położonych poza zwartą zabudową wsi Siedlec, w niewielkiej odległości od terenów projektowanej zmiany studium. Tereny działek nr 592/2 i 599/7 przylegają do terenów objętych obowiązującym miejscowym planem (uchwala nr XVII/131/2004 Rady Gminy z dnia 29 czerwca 2004 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w miejscowościach: Żodyń, Chobienice, Siedlec – Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 134 z dnia 27 sierpnia 2004 r., poz. 2756). W wymienionym miejscowym planie tereny w Siedlcu przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i nieuciążliwą działalność gospodarczą, tak więc proponowana zmiana przeznaczenia terenów objętych projektem zmiany studium jest kontynuacją rozwoju przestrzennego wsi Siedlec. Projektowana zabudowa zagrodowa nie będzie kolidować z ustaleniami dotyczącymi zagospodarowania terenów sąsiednich. W projektowanej zmianie studium dopuszcza się prowadzenie działalności rolniczej, ale nie hodowlanej oraz dopuszcza się  nieuciążliwą działalność gospodarczą.


W sąsiedztwie działek nr 350/3 oraz 342/1 Wójt Gminy wydał decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W decyzjach tych przeznacza się tereny pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną na działkach nr 381, 321, 322/1 i 322/2, a na działce nr 381 dodatkowo dopuszcza się lokalizację budynku magazynowego. Przeznaczenie to jest spójne z ustaleniami projektowanej zmiany studium, a zmiana ta jest kontynuacją rozwoju terenów zabudowy zlokalizowanych wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 303. Zabudowa wsi zbliża się do granic administracyjnych gminy, a tym samym do terenów objętych zmianą studium. Rozwój zabudowy w tej części gminy wydaje się być przesądzony.


Wieś Siedlec jest siedzibą struktur samorządowych i charakteryzuje się największą liczbą mieszkańców w całej gminie, stad jej najintensywniejszy rozwój inwestycyjny. Odległość przedmiotowych terenów od centrum wsi Siedlec jest stosunkowo niewielka, wszelkie zabudowania znajdują się w zasięgu wzroku, nie pojawia się tu niebezpieczeństwo braku dostępu do usług podstawowych, czy gorsze warunki bezpieczeństwa mieszkańców i ich mienia. Teren działek 592/2 i 599/7 sąsiaduje z istniejącą zabudową siedliskową oraz w nieco większej odległości z nowo powstałą zabudową mieszkaniową. Lokalizacja zabudowy zagrodowej na tych działkach jest jak najbardziej zasadna i w zgodzie z zasadami ładu przestrzennego i zrównoważonego rozwoju wsi. Tereny działek 342/1 i 350/3 zlokalizowane są przy drodze wojewódzkiej prowadzącej do Wolsztyna, siedziby samorządu powiatowego. Tereny wzdłuż drogi z pewnością w przyszłości będą stanowić jedną strukturę przestrzenną. Wiąże się to głownie z dostępnością komunikacyjną i dogodnymi warunkami dojazdu z mniejszej wsi do miasta zapewniającego miejsca pracy i szerszy zakres usług dla mieszkańców.


Wypełnienie zabudową obszarów wokół drogi wojewódzkiej nr 303 jest logiczną konsekwencją stylu życia mieszkańców regionu oraz konsekwencją stale zachodzących procesów urbanizacyjnych.


Zapisy projektu zmiany studium pozwolą na zainwestowanie przedmiotowych terenów w sposób zorganizowany, według zapisów miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w zgodzie z ustaleniami zmiany studium oraz przepisami odrębnymi dotyczącymi m.in. systemów komunikacji, infrastruktury technicznej, ochrony środowiska.


W projekcie zmiany studium zawarto wszelkie konieczne ustalenia dotyczące:

a) kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terenów,

b) kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym terenów wyłączonych spod zabudowy,

c) obszarów oraz zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

d) obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

e) kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

f) obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszarów wymagających zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

g) kierunków i zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej,

Pozostałe ustalenia wynikające z art 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie dotyczą przedmiotowych terenów. Ze względu na wcześniej przyjętą zasadę ujednolicania tekstu Studium całość wymogów z art 10 zawarto w załączniku nr 2 do Studium.


W przedmiotowym projekcie zmiany studium przedstawiono stan faktyczny zagospodarowania terenów oraz zawarto ustalenia umożliwiające inwestycje na tych terenach. Z opisu dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu wynika, iż przedmiotowe tereny tylko częściowo są wykorzystywane rolniczo i nie są położone w obrębie najcenniejszych struktur glebowych w gminie. Tereny leśne w żaden sposób nie zostaną naruszone poprzez nowe zagospodarowanie terenu, wszelkie połączenia przyrodnicze zostaną zachowane. 


W istniejącym stanie prawnym przedmiotowe tereny zmiany studium jako odrębne działki  nie mogą zostać zabudowane, stąd potrzeba zmiany studium i opracowania miejscowego planu. Jednak zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) dopuszcza się lokalizację zabudowy zagrodowej, w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego związanego z tą zabudową przekracza średnią powierzchnię gospodarstwa rolnego w danej gminie. Jeden z terenów zmiany studium przeznaczony jest pod zabudowę zagrodową, pozostałe tereny w myśl art. 61 mogłyby być również zabudowane, a w ramach zabudowy zagrodowej możliwe jest prowadzenie nieuciążliwej działalności gospodarczej, co jest jednym z ustaleń zmiany studium. Mając na uwadze powyższe, zmiany w strukturze przestrzennej na przedmiotowych terenach są możliwe do uzyskania w drodze decyzji administracyjnej, która nie musi być zgodna z ustaleniami studium. Zróżnicowanie planowego zagospodarowania działek położonych przy drodze wojewódzkiej w stosunku do możliwości danych przez decyzję administracyjną powoduje konieczność zmiany studium i opracowanie miejscowego planu. Taka droga legislacyjna pozwala na lepszą kontrolę zamierzeń inwestycyjnych i jest preferowana przez Gminę.


Przedmiotowe tereny zmiany studium oznaczono jako obszary inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami, co odnosi się głównie do konieczności zastosowania indywidualnych rozwiązań w zakresie infrastruktury technicznej. Tereny przeznaczono odpowiednio - działki nr 592/2 i 599/7 pod zabudowę zagrodową, działkę nr 342/1 pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z możliwością lokalizowania zabudowy dla nieuciążliwej działalności gospodarczej, a działkę nr 350/3 pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.


Art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) jako jeden z warunków stawia wymagania dotyczące uzbrojenia terenu. Nie narzuca się sposobu zapewnienia tego uzbrojenia. W przypadku ubiegania się o decyzję o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu inwestor przedstawia projektowane rozwiązania i dokonuje się uzgodnienia z odpowiednimi zarządcami sieci. Projekt studium nie podlega uzgodnieniu z zarządcami sieci, jednakże w przedmiotowej zmianie wpisano odpowiednie ustalenia i dopuszczono stosowanie indywidualnych rozwiązań w zakresie infrastruktury technicznej. Wystąpiono również o zaopiniowanie projektu zmiany studium do odpowiednich zarządców sieci, mimo iż ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie narzuca takiego obowiązku. Zarządcy sieci dopuszczają zastosowanie indywidualnych rozwiązań, zwykle na koszt inwestora. Zmiana studium opracowywana jest na wniosek inwestorów, którzy maja świadomość koniecznych inwestycji związanych z uruchomieniem przedmiotowych terenów projektowanej zabudowy. 


Tereny zmiany studium zlokalizowane są bezpośrednio przy szlakach komunikacyjnych, działki nr 592/2 i 599/7 – przy drodze gminnej, a działki 342/1 oraz 350/3 – przy drodze wojewódzkiej nr 303. W tekście zmiany studium zawarto ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej wszystkich wymienionych terenów. W projekcie ustala się obsługę terenu działek nr 592/2 i 599/7 poprzez zjazd na istniejącą drogę gminną, a terenów leżących przy drodze wojewódzkiej poprzez istniejące zjazdy na tę drogę. Dla działki nr 350/3 ustala się zjazd poprzez istniejącą drogę gminną, a dla działki nr 342/1 ustala się dostęp poprzez projektowaną drogę akcesyjną zlokalizowaną wzdłuż drogi wojewódzkiej i obsługiwaną poprzez istniejący zjazd na drogę wojewódzką; do czasu wybudowania drogi akcesyjnej dopuszcza się ustanowienie zjazdu tymczasowego na drogę wojewódzką. Konieczność ustalenia zjazdu tymczasowego nie może dyskryminować przedsięwzięcia inwestycyjnego, a uzgodnienia dokonuje zarządca drogi. Według wniosku Wielkopolskiego Zarządu Dróg Wojewódzkich nr WZDW.32.732131/5/09 z dnia 17 lutego 2009 r. nie jest planowane poszerzenie istniejącego pasa drogowego. Do Urzędu Gminy wpłynęła opinia Wielkopolskiego Zarządu Dróg Wojewódzkich dotycząca przedmiotowego projektu zmiany studium, akceptująca przyjęte rozwiązania komunikacyjne dotyczące m.in. zjazdów na drogę wojewódzką (pismo nr WZDW.32.73231/5/09 z dnia 31 lipca 2009 r.)


Droga wojewódzka nr 303 nie jest zaliczana do dróg uciążliwych. Badanie natężenia ruchu prowadzone w roku 2005 na drodze przy granicy województwa wielkopolskiego wykazało 3867 pojazdów na dobę, w tym 519 pojazdów ciężarowych. Jest to natężenie średnie i nie stanowi uciążliwości wykluczającej realizację zabudowy mieszkaniowej w jej sąsiedztwie. W projekcie planu województwa wymieniono sieć połączeń komunikacyjnych I i II stopnia. Droga wojewódzka nr 303 nie została wymieniona w żadnej z tych kategorii, co również świadczy o jej małym znaczeniu na tle całego układu komunikacyjnego Wielkopolski.


Tymczasowość rozwiązań komunikacyjnych czy infrastrukturalnych nie może wykluczać inwestycji nie sąsiadujących ściśle z istniejącą zabudową. Wszystkie tereny projektowanej zabudowy położone są w odległości 500 m od zwartej zabudowy wsi Siedlec, tak więc pozostają w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego realizowanego w dłuższej perspektywie czasowej.


Wojewoda Wielkopolski wyznaczył aglomerację Wolsztyn – Siedlec w celu objęcia całego terenu systemem kanalizacji zbiorczej. Wszystkie przedmiotowe obszary zmiany studium znajdują się w zasięgu tej aglomeracji. Aglomerację, zgodnie z art. 43 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze zmianami) powołuje się na terenie, na którym zaludnienie lub działalność gospodarcza są wystarczająco skoncentrowane. Wszystkie obszary wokół miejscowości Siedlec uznane zostały za tereny posiadające wymienione cechy. Lokalizowanie nowej zabudowy w obrębie Siedlca jest zatem zasadne również z punktu widzenia projektowanego zbiorowego systemu infrastruktury technicznej.


W projekcie zmiany studium ustalono wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, określając gabaryty budynków i ich cechy charakterystyczne dla regionu (wysokość, kształt dachu, kat nachylenia połaci dachowych), odległości zabudowy od szlaków komunikacyjnych, terenów sąsiednich, sieci gazociągów wysokiego ciśnienia oraz granicy lasu. 


Ponadto określono zasady ochrony środowiska i jego zasobów biorąc pod uwagę ochronę terenów cennych przyrodniczo, ochronę wód, gruntu oraz powietrza, możliwości dotyczące rozwiązań  w zakresie infrastruktury technicznej, dopuszczając m.in. odprowadzanie ścieków bytowych do szczelnych zbiorników bezodpływowych lub do indywidualnych przydomowych oczyszczalni ścieków. Na działkach nr 592/2 i 599/7 dopuszcza się prowadzenie działalności związanej z produkcją rolniczą.


Ustalono uzgodnienie z odpowiednim konserwatorem zabytków zamierzeń inwestycyjnych w celu określenia warunków realizacji inwestycji w zakresie ochrony zabytków archeologicznych.


Gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich terenów objętych niniejszą zmianą studium. Grunty rolne w obszarze opracowania zmiany studium nie podlegają ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych.


Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.), projekty studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego (oraz ich zmiany) wymagają przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. 


Udział społeczeństwa w postępowaniu w sprawie oceny oddziaływania na środowisko skutków realizacji zmiany Studium został zapewniony przez Wójta Gminy Siedlec poprzez rozszerzenie treści obwieszczenia i ogłoszenia o wyłożeniu projektu zmiany Studium do publicznego wglądu o informacje zawarte w art. 39 ust. 1 powołanej ustawy. Zgodnie z art. 54 ust. 3 Zasady wnoszenia uwag i wniosków oraz opiniowania projektów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin określają przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.). W wyznaczonym terminie nie zgłoszono do projektu zmiany Studium wniosków i uwag w związku z udziałem społeczeństwa w postępowaniu. 


Zgodnie z art. 51. ust. 1 organ opracowujący projekt dokumentu (Studium) sporządza prognozę oddziaływania na środowisko. Na podstawie art. 53 Wójt Gminy Siedlec uzgodnił zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko.


Zgodnie z art. 54. ust. 1 Wójt Gminy Siedlec poddał opiniowaniu projekt zmiany Studium wraz z prognozą oddziaływania na środowisko przez Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu. Wojewódzki Inspektor Sanitarny w Poznaniu zaopiniował pozytywnie projekt zmiany Studium wraz z załączoną prognozą oddziaływania na środowisko.


Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu zaopiniował negatywnie projekt zmiany Studium wraz z załączoną prognozą oddziaływania na środowisko. W piśmie zawarte były uwagi dotyczące zawartości prognozy z zaleceniem uzupełnienia jej o wszystkie elementy wymienione w art. 51 ust. 2. Prognoza została uzupełniona o wszystkie wymagane informacje. 

Ponadto uzupełniono zapisy prognozy dotyczące rodzajów paliw niskoemisyjnych. Uzupełniono dane dotyczące badań monitoringowych oraz oddziaływania w zakresie emisji substancji do powietrza. Określono jednoznacznie wpływ drogi wojewódzkiej nr 303 na klimat akustyczny terenów objętych zmianą studium. Uzupełniono zapisy o możliwość stosowania ogrodzeń pełnych jako obiektów ochrony akustycznej od strony drogi wojewódzkiej. W zakresie ochrony przed polami elektroenergetycznymi nie było konieczności uzupełniania zapisów, gdyż linie niskiego napięcia nie stanowią zagrożenia dla życia i zdrowia ludzi. Dla tych linii nie ustala się ograniczeń w zagospodarowaniu. W zakresie gospodarki wodno-ściekowej doprecyzowano zapisy, by były jednoznaczne. Dopisano uwagę o zagospodarowywaniu ścieków komunalnych oraz odprowadzaniu wód opadowych i roztopowych. Uzupełniono ustalenia o zapisy dotyczące zagospodarowania mas ziemnych. Uzupełniono zapisy dotyczące zakazów w strefie kontrolowanej gazociągu, takie zapisy obowiązują według przepisów odrębnych.


Ponowne opiniowanie nie jest wymagane przepisami prawa.


Projekt zmiany Studium został sporządzony bez przedstawiania rozwiązań alternatywnych ze względu na stan zainwestowania w granicach opracowania oraz małą powierzchnię opracowania. Organy opiniujące nie miały uwag dotyczących lokalizacji projektowanych rozwiązań w zmianie studium.


Ponieważ prognoza oddziaływania na środowisko i projekt zmiany Studium były przygotowywane równolegle, wszelkie zalecenia z prognozy znalazły swoje odzwierciedlenie w zapisach Studium. Po uzyskanych opiniach również zmodyfikowano część zapisów Studium i ujednolicono je z zapisami prognozy.


Dla przedmiotowej zmiany Studium nie przewiduje się oddziaływania transgranicznego, dlatego tez nie przeprowadzano postępowania dotyczącego takiego oddziaływania.


Przewidywaną metodą analizy skutków realizacji postanowień zmiany Studium będzie ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, sporządzana na podstawie przepisów art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raz w kadencji rady gminy. Rada podejmując uchwałę w sprawie aktualności Studium bierze pod uwagę w szczególności zgodność Studium z art. 10 ww. ustawy, obejmującym obowiązkowo m.in. zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.


W związku z zachowaniem trybu sporządzania zmiany Studium, wymaganego ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziaływania na środowisko oraz zachowaniem zgodności z polityką przestrzenną gminy podjęcie niniejszej uchwały jest zasadne.

