UZASADNIENIE
do uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla części wsi Grójec Mały 
Niniejszy plan miejscowy został sporządzony na podstawie uchwały nr XVII/132/2004 Rady Gminy Siedlec z dnia 29 czerwca 2004 r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Grójec Mały
Projektem planu objęte zostały tereny o łącznej powierzchni ok. 106 ha, położone na wschód od Jeziora Grójeckiego. Granicę północną wyznacza granica lasu, granicę zachodnią brzeg jeziora, granicę południową droga wojewódzka nr 303, a granica wschodnia biegnie południkowo wzdłuż rowu melioracyjnego w kierunku drogi nr 303. W zasięgu analizowanego obszaru znajduje się zabudowa mieszkaniowa wsi Grójec Mały i przylegające od niej tereny użytków rolnych.  
Plan jest zgodny z kierunkami polityki przestrzennej określonymi w „Studium uwarunkowań   i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec” przyjętym przez Radę Gminy Siedlec uchwałą nr XXXIX/227/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r
Projekt planu sporządzono zgodnie z wymaganiami określonymi w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) oraz zgodnie z wymaganą procedurą formalno-prawną, zawartą w art. 17 tej ustawy, a także zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Projekt planu był wyłożony do publicznego wglądu dwa razy. Pierwszy raz w dniach od dnia 13 lutego 2008 r. do dnia 14 marca 2008 r. Po tym wyłożeniu do projektu planu wpłynęło 20 uwag. Wójt Gminy Siedlec rozstrzygnął o nieuwzględnieniu 16 uwag. Projekt planu wraz z listą nieuwzględnionych uwag został przekazany Radzie Gminy Siedlec do uchwalenia. Uchwałą nr XVIII/132/08 z dnia 17 czerwca 2008 r. Rada Gminy Siedlec stwierdziła konieczność dokonania zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Grójec Mały, poprzez uwzględnienie uwag złożonych do planu, a nieuwzględnionych przez Wójta Gminy, oraz poprzez zwiększenie przeznaczenia terenów na cele zabudowy letniskowej i mieszkaniowej. 
Na skutek w/w stanowiska Rady Gminy Siedlec wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, polegające na uwzględnieniu tych uwag, które nie były sprzeczne                    z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt planu poddano ponownie opiniowaniu i uzgodnieniom, zgodnie z przepisami art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 – z późn. zm.). 
Została przeprowadzona strategiczna ocena oddziaływania projektu planu na środowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji              o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227): 

· uzgodniono zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego      z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Poznaniu oraz Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wolsztynie, 
· projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został przedłożony w/w organom do zaopiniowania, 

· projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego wglądu i umożliwiono składanie zainteresowanym uwag do projektu planu. 

Do projektu planu, wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od dnia 4 stycznia 2010 r. do dnia 1 lutego 2010 r. wniesiono 3 uwagi: 

1. Uwaga P. Marioli Pietrzak, w imieniu której występuje pełnomocnik Gerard Wilanowski          z Kancelarii Prawnej PACTUM Frank Kopp, Gerard Wilanowski s.c. z dnia 12 lutego 2010r., w której wnosi o: 

1) zmianę przeznaczenia z terenów zabudowy letniskowej na działce nr 190 (ML) na zabudowę o większej intensywności. 

2) zmniejszenie szerokości dróg dojazdowych ustalonych na działce nr 190 o symbolach  2KDW i 3 KDW. 

3) nie przedłużanie drogi o symbolu 3KDW na teren działki 190. 

4) zakaz możliwość obsługi komunikacyjnej z drogi 2KDW innych terenów, niż będące własnością Marioli Pietrzak. 

5) uwzględnienie interesu całej społeczności lokalnej, a nie wybranych jednostek, poprzez poprowadzenie planowanej drogi 2KDW nie w całości na terenie działki nr 190. 

6) zniesienie zakazu zabudowy mieszkaniowej i letniskowej w odległości 20 m od osi gazociągu, oznaczonego na rysunku planu. 

2. Uwaga P. Bronisławy Prządki z dnia 14 lutego 2010r., w której wnosi o przesunięcie odcinka planowanego na terenie działki nr 189/11 ciągu pieszo-jezdnego 5KX (równoległego do drogi 1KDL) w kierunku wschodnim, w celu ochrony pasa drzew na tym terenie.

3. Uwaga P. Beaty Poźniak z dnia 15 lutego 2010r, w której wnosi o:

1) zmianę przeznaczenia działki nr 83/2 z terenów lasów na tereny rekreacyjno – budowlane. 

2) zmianę przeznaczenia działki nr 22 z terenów rolnych na rekreacyjno-budowlane. 
Wójt Gminy Siedlec rozstrzygnął zarządzeniem nr 7/10 z dnia 8 marca 2010 r.                       o uwzględnieniu: 
1. Uwagi P. Marioli Pietrzak w zakresie zmiany przeznaczenia części terenu działki nr 190 z zabudowy letniskowej (ML) na zabudowę jednorodzinną (MN) oraz w zakresie zmniejszenia szerokości planowanej drogi 2KDW z 10 m do 8 m. Uwaga w zakresie drogi 3KDW na terenie działki nr 190 jest bezprzedmiotowa, bowiem droga ta w całości została wyznaczona poza działką nr 190, 

2. Uwagi P. Bronisławy Prządki poprzez przesunięcie odcinka planowanego ciągu pieszo-jezdnego na terenie działki nr 189/11 w kierunku wschodnim. 

Pozostałych uwag Wójt Gminy Siedlec nie uwzględnił i przedstawił Radzie Gminy wraz z projektem planu miejscowego do rozpatrzenia. Rada Gminy Siedlec podzieliła stanowisko Wójta Gminy i rozpatrzyła uwagi nieuwzględnione przez Wójta Gminy Siedlec w następujący sposób: 

1. Nie uwzględniła uwagi P. Marioli Pietrzak, w imieniu której występuje pełnomocnik Gerard Wilanowski z Kancelarii Prawnej PACTUM Frank Kopp, Gerard Wilanowski s.c. z dnia 12 lutego 2010r., dotyczącej: 

1) zakazu możliwość obsługi komunikacyjnej z drogi 2KDW innych terenów, niż będące własnością Marioli Pietrzak, bowiem plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii własnościowych, w tym, czy droga ma obsługiwać teren będący własnością jednego inwestora czy wielu inwestorów. W sprawach tych, w szczególności odnośnie spełnienia warunku prawa do dysponowania nieruchomością na cele budowlane lub na cele przejazdu, będzie rozstrzygał organ administracji budowlanej na etapie pozwolenia na budowę. 

2) uwzględnienia interesu całej społeczności lokalnej, a nie wybranych jednostek, poprzez poprowadzenie planowanej drogi 2KDW nie w całości na terenie działki nr 190, bowiem w tym przypadku nie ma możliwości przesunięcia planowanej drogi 2KDW w kierunku południowym (na część działki nr 191), ponieważ kolidowałoby to z istniejącą słupową stacją transformatorową, która w przypadku zaplanowania w/w drogi po połowie na działkach nr 190 i 191 znalazłaby się w środku skrzyżowania z drogą gminną.   

3) zniesienia zakazu zabudowy mieszkaniowej i letniskowej w odległości 20 m od osi gazociągu, oznaczonego na rysunku planu, bowiem zakaz zabudowy w pasie 20 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia DN 150 PN 6.3 MPa, oznaczonego na rysunku planu (przebiegającego w całości poza terenem działki nr 190 - w południowej części miejscowości Grójec Mały) został ustalony na wniosek zarządcy gazociągu. Projekt planu dopuszcza zmniejszenie tej odległości, zgodnie z przepisami odrębnymi, na warunkach określonych przez zarządcę gazociągu. Może to nastąpić w przypadku wymiany gazociągu lub jego likwidacji.

2. Nie uwzględniła uwagi P. Beaty Poźniak z dnia 15 lutego 2010r, dotyczącej:

1) zmiany przeznaczenia działki nr 83/2 z terenów lasów na tereny rekreacyjno – budowlane, ponieważ dla terenu działki nr 83/2 ustalone są w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec jako kierunki rozwoju – rolnicza przestrzeń produkcyjna bez prawa do zabudowy oraz lasy. Działkę przecina korytarz infrastruktury technicznej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium są wiążące dla planu miejscowego, w związku z tym nie ma możliwości określenia w projekcie planu dla działki nr 83/2 przeznaczenia budowlano- rekreacyjnego. 
2) zmiany przeznaczenia całości działki nr 22 z terenów rolnych na rekreacyjno-budowlane. Działka ta jest już w większości przeznaczona w projekcie planu na zabudowę letniskową (symbol 14ML) i dla tej części działki uwaga jest bezprzedmiotowa. Natomiast pas terenu bezpośrednio przylegający do Jeziora Grójeckiego jest przeznaczony na zieleń naturalną, co ma na celu zapewnienie naturalnych warunków dla ekosystemu Jeziora Grójeckiego i ochronę przyrody na tym terenie, a w szczególności ochronę siedlisk ptaków. Jest to zgodne ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu, przedstawionym przy opiniowaniu i uzgadnianiu projektu planu. Zasadne jest zatem pozostawienie przeznaczenia tego fragmentu działki nr 22 na zieleń. Niewielki fragment działki nr 22, przylegający do drogi dojazdowej, stanowiącej działkę nr 33 jest przeznaczony na regulację jej szerokości, przy czym droga ta ma w projekcie planu przeznaczenie na ciąg pieszo-jezdny (7KX). Poszerzenie szerokości ciągu pieszo-jednego w tym miejscu, tj. w miejscu jego przewężenia jest zasadne i ma na celu nadanie temu ciągowi komunikacyjnemu zbliżonej szerokości na całym jego przebiegu. Ciąg 7KX stanowi dojazd do terenów planowanej zabudowy letniskowej w pasie wzdłuż Jeziora Grójeckiego.

Uchwalony plan miejscowy stanowić będzie podstawę realizacji zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej), letniskowej oraz usług z obsługującą te tereny infrastrukturą. Plan umożliwi także ochronę lasów, rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrody                  w bezpośrednim sąsiedztwie Jeziora Grójeckiego. 
